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Obiekt:

Adres

Inwestor;

Projektowal:

Biwre projektowe: Sun-Volt Krzysziof Zowadski, wl. Okulickiego 14716, 73-443 Koszalin
fef 739 008 224 e-mail: survoli. koszaliniagmail.com

PROJEKT TECHNICZNY

0BI/53/2503281
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Egz. nr /f_! 3

Budowa sieci kablowej 0,4 kV dla zasilania obiektu: dom jednoredzinny zlokalizowany w

miejscowosci Koszalin, ul. Trzech Debdw, dz. 18/14, 18/36, 20.

Koszalin
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ul, Morska 10

75 - 950 Koszalin

mgr ini. Jacek Zawadzki
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w specjalnosci instalaci | urzadzen elektrycznych
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PROIEET TECHNICENY
Sted knlnowm A4 KV da sesitaade oifekin: dove feduerodzing sufelizonnuey e MUYScaiutsl Xoazalit, ol Sroech Debew, o 1836

Temat:

Budowa sieci kablows2j 0,4 k¥ na potrzeby 2asilania obiektu: dom jednorodzinny na dz. nr 18/36 w m.
Koszakin, ul. Trzech Dahéw

Laktes rzeczowy prajektowanych siecl | urzgdzan:

Wyrmiana pojedynczego stupa SH: wmeenee-
Linka mapowiatrzng SN: R
Roztgeznik napowietrzoy SN: U
Linia kaklowa Sh: S
wufy kablawe S —
Gtowlce kablowe 000000 seeeeceeenn
Ogranicznili przepieé ;e
Ztacza kablowe SM: 000 e
Stagia transformatorowa 3n/nn emeeameens
Transformator: e
Wymiana pojedynczego stupann: ceemmmreees
Linia napawistrzna nm: S
ditrasy/dbcatkowita 0000 e
Praylgcze napowletrzne: 0000 s
dttrasy/dicatkowita 000 - -
Szafla pamiarows: 0 e

Przytacze kablowe: 0 e

dt.brasyfdt.catkowita 00000 eeeeee—eees

%zafka pomiarowa: P1-RsfLZVW/F

Linla kablowa ni: YAKXS 4 x 120 mm®
di.trasy/di.cathowita 185m/197m

Kablowa rozdzlalnfca szafowa: b e
Stupowy rottgcznik bezpiecznikowy: -
Preecisk SRS(1I0 L=7m

Preewiert =000 s




Energa

operator
ENERGA-OPERATOR SA Kogzalin, dnia 18.09. 20261
Oiddlzial w Koszafinie . Sun-Volt Krzysziol Zawadzki
Drzial Dokumentacl Ensrgetycinesj ul. Krzyzanowskiego 35
Rejon Dysirybugji w Koszakinie 75-328 Koszalin
ul. Morska 10 sunvolt koszafin@gmail.com

75-850 Koszalin
PROTOKOL ODBIORU CZESCIOWEGO
ze sprawdzenia projektu budowlano-wykonawczego
53IMMDIAKIB305, EOP/KD/5/2026/09/01671

Temal projekiy Budowa sieci kablowej 0,4 kV dla zasilania obigkly: dom jednomdzinny zlokalizowany
w miejscowosci Koszalin, ul, Trzech Debbw, dz. 18114, 1836, 20,

Numes warunkdw:

Nr zadania inweslycyjnego:  OBI53/2503281

Adres inweslyci Koszalin (miasto)
Zakres Projekt uwakamy za sprawdzony pod wzglgdem:
uzgodnienia:
- zgodnoci ze zlodonym zieceniem/wyltycznymi,
- poprawnodci zastosowanych rozwigzan,

- speinienia wymogdw | oczekiwan inwestora.
Status uzgodnisnia: Pozytywny

Uwagil Informacje dodatkowe: Realizacja w trybie zgloszenia zamiaru budowy sieci kablowej 0,4kV

Projekt nadaje sie do reakizac
- Odpis sprawdzenia projektu nalezy dolaczyt: do kazdego egzemplarza dokumentacji
Uzgodnienle wa2ne jestdo:  17.09.2028r.

Minbajsze nie zwalnia od obowlgzky doteymania procedury poprzedzajice] rozpocecis robid budowlanych okredions] w ustawie z dnia 7 lipca
1934 Prawo Budowlane ofaz od odpowiedzignobel w zakresie stosowania cbowiszujgcych prapistw budowy | nom,

Sprawdzenie preeprowadzit: Protoké! nwmm‘"
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WARUNKI PRZYLACZENIA

DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNE. ENERGA-OPERATOR SA
Oddzial w Koszalinie
Praylaczany obiekl:
Nazwa:dom jednorodzinny
Adres (Nr dziafki):Koszalin, ul. Trzech Debow
gm. Koszalin , dzialka numer 0054-18/38
Grupa przylaczeniowa:  grupa Vf
Mot praylaczeniowa; 13 kW
Migjsce przylaczenia:
GPZ - Koszalin Péinoc [3040]
Linia 15 kV GPZ Péinoc - Jamno [357]
Stacia SNinn Labusz Wies [30349]
Obwdd nn kier Labusz Wies [2]
Ohiekl Obwad [ni) kier Labusz Wies [2]

Migjsce doslarczania energii elekiryczne]:

14

w Zaczu zinlegrowanym 2 ukladem pomiarowo-rozliczeniowym - zaciski na lishwie zaciskowe] licznika w kisrunky instalacy
prylaczane];

Rodzaj przylacza: kablowe i \ .

Zakres prac niezbednych do realizacii przylaczenia oraz wymagania w zakresie wyposadenia niezbednego do wspdlpracy z
Slecia;

Zakres inwestyj| realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA

Urzadzenia WN i SN

Stacia transformatorowa

Urzgdzenia nn:

Za pisemna zgods Wiasciclela terenu na dzialce 18136 w miejscu uzgodnionym z wnioskodawca nalezy zainstalowat
ziacze typu Pi-RsILZVIF z dostepem od strony ulicy (dz. 18/14). Ziacze nalefy zasilic kablem o przekroju wedlug
obliczen, lecz nie mnlej Jak YAKXS 4x120mm2 ze zigcza kablowego typu ZKP-1HP posadowionego na dzialce 18/8.
Szczegély techniczne oraz koncepcie trasy projektowanego kabla nalezy uzgodnié na roboczo w Rejonie Dystrybuci
w Koszalinie,

Wypasatenle urzadzen, instatacii lub sieci, niezbedne do wspdlpracy z siecla, do kiorej instalacje lub sieci 53 przylaczane:

m sieci prred zakidceniami elekirycznymi powodowanymi przez urzgdzenia, instalacje lub sieci wnicskodawcy:
Eiushmnmia przylaczanych urzadzen, instalacl lub sieci do systemdw sterowania dyspazylorskiego:
'Darrmlata:

Zakres inwestycii realizowanych przez Podmiol Przylaczany.

Odblorca wlasnym kosztem  wybuduje linig zalicznikows od projektowanego zlacza do obiektu przylaczanego
przewodem o przekroju £yl wg obliczed, zgodnie z obowlazujacymi standardami. Wykonanie tych czynnoéci powinno
zostal w "Oéwiadczeniu o gotowosci instalac)i przytaczanej”, zaopatrzonym w kople uprawnief osoby
potwierdzajace]. Nalety pamigtaé o pozyskaniu zgody wiadciciela terenu, przez kidry bedzie prowadzona linia
zallcznikowa,

Wymagany slopien skompensowania mocy biemej:

lgp Ci: 0.4

Ippan: 0

Wymagania dotyczace ukladu pomiarowo-rozliczeniowego | systemu pomiarowo-roziiczeniowege:

Migjsce zainstalowania:

wolnostojace zlacze kablowo-pomiarowe

Rodzaj | prad znamionowy oraz migjsce usyluowania zabezpieczenta przadiicanikowego / gldwnego:



wylapantk nadimiarowo - pradowy bez czlonu zvarciswege (ogranicznik mocy) © pradzie znamionowym 25 4, Zeinstelowanie w
szalce porniarawe]

8.3  Sposdb pomian: bezpoarednl

g4.  Rodzajmisrzong] snergi: Energia elektjezna czynna pobrana, Straty nisabecnef pormijalnie mate

05 Prystsowanie ukiady pomiarevio-rozliczeniowago do systemdw zdalnegs odezyls danych pemizrowych

g8  Wymaganiz dedalkowe:

3 Dla parmianu podrsdnlego b pitpedradniege, zastasowat adpowiednle przekadnlki i listwe: konlrolng-porniarcwa 8 W
ohwodach wiorych pormiary wykonad zabezpieczenie abwaddw napiaciowych licznikdw traz optyena sygnafizacie
zenlky Napiesia.

b} Dla poszezegdinych etapdw budowy przewsdzies pormiar doslosawany da pebon mocy.

¢) Urzgdzenia pomiarows winny byt ostonigte § prystosowane do aplombowania.

d)  Wymagania techiiezne dia uktaddw transmisji danych pamlarowych okreslons s3 w Instruke]l Ruchu ) Eksploatacii Slaei
Dystrybucyine] ENERGA-OPERATOR 84, :

&) inhe
Rodzs) uktedy pammlarowens: 3fazowy.;

10 Crane dotyczane slecd oraz paramelry w zakresis elekiroansrgolyczne| autymalyk Faberpieczeniows]i syslamows]
104 Dotvczy sisti o napieci do 1 kW,

a]  Likled sisci TH-C
b)  Mapiecie namionowe sieci 04 Ky
ol Maksymalny prag awarciowy w sieci 26 kA
Resczywisls wartodé pragy Zwarciwego oblicza projektant.
di  Systern ochrony od poraken Samoczyhne wylaszanle zasiianla

102 Dotyozy sieti 0 napigciu pawyde| 1 kY:
a)  Sposth pracy punkhy neutralnego sissi

BY  Napigci znaminnowe sieci " kY
¢]  Prad zwarca deziemnage - A

di  Czas wytaczenta xwarcia doziemnego . E

gl Moo zwarchows na synach 15 kY - MyA

fi Czas wysczenla 2warcia wistyfazowego ]
wi staciil 1M 5 ¥V GPZ Kaszalin Péinoc
Rzsczywista wartost pradu zwarcla wislofazowego oblicza projektant na podstawle mooy Zwarciows).

5]  Syslem ocheony od porazern uzigmien le oehionne
103, Innes
" Dene znamionows urzadzen, instalac i siec oraz dopuszozalne cranicane parametry Ich raey e
:[_ ____Rodza urzadizeniafinstalacisioct Naplacie znam. fk] | Mecznam [k | Prad meschu{d]
‘ !
| i I ] . -
12 lrne wstalarie:

12'.1. Dolyczy projekly bugowlansgs:
122, Dotyczy wapdipracy nichowe:

123, Dotyczy Umowy 0 praygozenis:
Warunkiem koniscznym reakizacji umowy o przytagzentc jest uzyskanie przez ENERGA-OPERATOR 5.4 praws do grunt pod
projekiowans | istnisjace urzadzenia elekiroenesgetyczng, kibre zoslang reguloveane na podstawie odiebnyah porezumier, W
przypadky nis spemmienia wh wymogu ENERGA-OPERATOR 5.4, Oddziat w Koszalinie zaslzega soble adstaplenia ad
powyEsze| Umowy & praylgczenie.

124, Inhe wymaganla:
UWIAGA - INFORMAC A DLA WHIDSKODAWCY
Podmiot przylaczany zohowigzuje sig do uregulowanla slanu prawnsge nisachomedic bydaeyeh Jego wiashodely wstania
riezbiednym da realizaci przyiaczenia w tym do ustenowienta siu2ebnodei praesphy na nieruchomodelech bedacych wAaER0SGH
Podmiotu Prayiaczanagn, nia kborych projekiowane beds Urzarizenia alakirenergelyczne nigzbgdns do reallzac praylaczenia.
Regulacja stanu prawnego odbgdzie sie na bazie odrebnych parpzumien w oparciu o Proceding nabywania praw do
niaiuchomescl ohawiazujaca w Spilos ENERGA QFERATOR S.4.

13 Uzylkowane urzgdzenia elokiryczne powinny speiniaé wymaganla ckeeflone w obowigzujaeych przepisach dotyozacych
kompafyblinosci elekiramagnetyczne|,

14. Przy te#lzacji niniejszyeh warunkow przylgczenia nalety wweglednlé wymagania okrasione w instruke) Ruchu | Eksphoatacii
Sieci Dystiyhucyjrsi obowigzujace) hia ferenie dziatenia ENERGA-OPERATOR 54,

15, Standardy jakostiowe enendl] slekinyeznej okresta Rozporzadzans Minisira Gospodarki Z dnla 4 maja 2007 raku [Dz.bh Nr 83
pog, G623 z 2007 1),



16.
17.
18,

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwowe] dostawy energii do sieci elekiroenergelycanej dia ww. obiektu. Nalezy
liczyé sie z mozliwodcla przerw w dostawie energh elekirycznej. Bazprzerwows dostawe energii elekirycznej maina zapewnié
jedynie poprzez zainstalowanie wiasnego rodia energi (np. agregatu pradotworczego, urzadzenia UPS, itp.) po uprzednim
uzgodnieniu warunkdw jego instalac) 2 ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie

Zawarcie umowy o przylaczenie stanowi podstawe do rozpoczecia realizacji prac projektowych | budowiano-montazowych, na
zasadach okreslonych w lej umowie. Projekt umowy o przylaczenie slanowi zalacznik do niniejszych warunkow.

Warunki przylaczenia sa wane 1 rok od dnla ich doreczenia,

Po zawarciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia waine sg w okresie obowigzywania umowy 0 przylgczenie.
Dzialajge na podstawie arl, 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z poin.
zm.) w zwiazku z art. 34 ust. 3 pkl 3 uslawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 2 pbim, zm.) ENERGA-OPERATOR
5A obwiadcza, 2e zapewni dostawe energil dia obiektu przylgczanego:

- po przylgczeniu obieklu do sieci elekiroenergetyczne] na podsiawie ninlejszych warunkow przylaczenia oraz w oparciu o
umowg o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA - OPERATOR SA,

- po Zawarciu umowy o Swiadczenie ushug dystrybucii lub umowy kompleksowej,

Niniejsze oswiadczenie jest oéwiadczeniem w rozumieniu art. 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy - Prmmﬂ ; .ﬁwm e

Wﬂlﬂrﬁhdu ‘
Stanklewicz Zuzanna

OPRACOWALA ' ZATWIERDZIL
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Olzymujg 1. Wnioskodawca

2. ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie Rejon Dysirybucfi w Koszalinie
ul. Motska 10, 75-950 Koszalin



URZAD MIEJSKI Koszalin dn. 13.08.2026
75-007 Koszalin, ul. Hynek Staromigjski 6-7
Wyazial Geodez)i, Kanogralii | Katasiru

Prezydent Miasta Koszalina

ODPIS PROTOKOLU Z NARADY KOORDYNACYJNEJ
przeprowadzone] z wykorzystanlem Srodkdw komunikacii elektroniczne] w dnlach 07.08.2026 - 13.08.2026

Narade przeprowadzono zgodnie z art. 28b ust. 1 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne | kartograficzne (1) Dz.

U. 2024 poz. 1151 z pdin, zm.), uwzgledniajac mapy na kidrych sporzadzono projekt, materaly pafstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, uzgodnienia jednostek zarzgdzajacych sieciami oraz stanowiska zainteresowanych stron.

Znak sprawy: GK-1-6.6630.183.2026.AJ

Przedmiot narady:
trasa slecl energetyczne] kablowe]j 0,4 kV. Ul. Trzech Debdw.

Lokalizacja:
Jednostka ewldencyjna Obrgb Arkusz |Dzialki
M. Koszalin 0054 1814, 18736, 20

Adres: Trzech Debdw
Whioskodawca: SUN-VOLT Krzysziof Zawadzki , ul. Okulickiego 14/16, 75-443 Koszalin
Przewodniczacy narady: Inspektor - Michal Markowski

Uczestnicy narady koordynacyjne|:
Lp. Stanowisko
MNazwa instylucii Przadstawiciel orzedstawiclela Uzasadnienle stancwiska

1.  |Przewodniczaey Narady Inspektor - Michal pazylywna 1, Brak uwag.
Koarndynacyjne| Markowski

2. |Gmina Miasto Koszalin, Michat Markowsaki POZYIyWrE 1. Po arializie kolizji projektowanych elementiw
Wydzial Geodezji, Kartogralii i Infrastrukiury techniczne] 2 istnisjgcymi punktami osnowy
Katastru w zakresie osndw geodezyjne|, nie wnosze vwag.
geodezyjnych,

3. |Miejska Energetyka Clepina Malgorzata Krec pozylywna 1, Uzgadniam bez uwag. Uzgodnienie nr 190/E/2026
Sp. 2 0.0. w Koszalinie

4. |Koncem Energetyczry Agata Wiechowska pOZylywna 1. O zamiarze prowadzenia robél w miejscach
EMERGA 24 Oddzial w skrzytowania bad# zblizenia do siecl nalezy powladomic
Koszalinie EMERGA - OPERATOR S.A, Dzisd Zarzgdzania

Eksploatacig ul. Enargetykaw 24, 75-850 Koszalin tal.
(94) 348-32-22, e-mail: koszalin@energa-operator.pl na
14 dni pezed ich rozpoczeciem. 2, Szczegilows
Iokalizacie linil kablowych ustalic metodg preekopow
prébayeh lub za pomaocy aparatury. 3. W migjscu
prowadzonych robd mogs znajdowad sie urzgdzenia
elektropnargatyezne nie bedgce na majgtku ENERGA -
OPERATOR S.A. oraz moga wyslepowad roznice
pomigdzy stanem zaistnialym po odkryciu a
imueniaryzacia gecdezyjng. 4. Prace ziemne w pablizu
urzgdzen elektroenergetycznych wykanywad recznie
odkryte kable zabezpieczyc przed uszkodzeniem rurami
ochronmymi dwudzieinymi. 5. Odkryte kable przed
zZasypeniem zgiosic do ENERGA - OPERATOR S.A. 6.
W pablizu urzgdzen elekiroenergetycznych robaty
prowadzit z godnie 2 obowiazujgcymi preepisami oraz
zapisami norm PR/E-D5100 | PN/E-05125. 7. Za
uszkodzenia siec alekiroenergetycznych powstale w
wyniku prowadzenych prac odpowiada wykonawea lub
imwestor | jest zobowlazany do ich usuniecia na wiasny

strona 1z 3



kaszh 8 Przy nlwalac)i fereny Soprowadzlc dao
wachowania nannatywne) gebokossi dla urzgdzen
anargetyeuiyeh. 8. Prace budowlane prey iweyvalu spragt
ieshanicznene [dewigh, koparki, podingniki, wiwrotk
ftp.) wrniglecach zblgen i skrzowan x ezynaymi linismi
napowietrz-1ym| orAz prace polegajgee na zadacdanile
pehirarmyeh na kable eraretyerng wyknnywas przy
urzadzenlash wylaczonych spod napecla,
UZGEODMIEME EMERGA CPERATOR S.A.JEST
INAZHE 2 LATA

Polstia Spodka Giazawniciwa
Bp. 2 p.a,ul Kruezas 644, 00-
537 Wiarszawa, QOddzlat
Fallad Gazowniczy w K

" haarek Grabowski

pozytrang

1. Uzpaciam poeytywnis 2 uwagami . 1, Przed
prayatgpieniam o provwatzania kbt w migjsgach
akrzyrowar jub dklzed do sieci gazowe; naledy
priwtatom ¢ Gazownla Keszain na 14 dni preed ish
rozpaozecien, gazownia, koszain@psgaz.pl 2. Ookkadng
‘okallzacie sieq gazovwe] alely uslalie metody
przakopw popreacenych lub za pomecs lokallzatora, 3
it mialscu prowatdzanyeh zobdt nalegy zachowad .
grrzedlng ostraznodt 7 Lwagh na riznice pomiedzy
stanem zaisinislyr po odkisiu & imeealary T
geodezyjng. 4. Prace ziemne w poblizl: sledi gazoee:
wykonywad recenle, 5. Podozas budowy oraz
projekiewanla sleci gazgwysh nalesy stosowad
ozrakowaris trag gazaclagdw zoodnie ¢ 5T-IGG-
100328, 4, Orryta sied gezawg orzad zasyfaniem
zntosis do Giezownl Koszakin D84 3434120, 7. Za
wezkndpania siec gazawe| pawstaln wowyniku
_prowadzenych prac adpowiads wykonswea U inwesior,
4. Przy niwelas]l wreny doprowadzid 8o zachowanla
normatywne| gebakoéal d'a slacl gazowyeh zgadnie 2
FLMLG. z dria 26 kodetnie 2016r, w spravie wanunkdar
tachnseaym, jakim powinoy adpowladard sieci gazowse i
ich usytuvawanla, 9. Projekt Budowlany sleci f preylgeza
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Urzad Miejski

w Koszalinie

Koszalin, dnia 5 grudnia 2025 roku
A-1I-2.6727.907 2025.MM

Sun-Volt

Krzysztof Zawadzki
ul. Okulickiego 14/16

75-443 Koszalin

Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 18/36, 18/14, 20, 18/8 w obrebie ewidencyjnym 0054 w Koszalinie, zgodnie z zakresem
wskazanym na zalaczniku graficznym.

W odpowiedzi na wniosek w sprawie jak wyzej Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Koszalinie informuje, zaswiadczam iz zgodnie z obowigzujgcym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego .tabusz” w Koszalinie, przyjetym uchwata Nr XIIl/155/2025 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 stycznia 2025r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 6 lutego 2025 r, poz. 599), przedmiotowe dziatki, w zakresie wskazanym
na zalgczonym do wniosku rysunku, znajduja sie na terenach elementarmych oznaczonych symbolami:

« dzialka nr 18/36: 1R/ZN

» dzialka nr 18/14: 1R/ZN, 2ZKDD

» dzialka nr 20: 2ZKDD, 1KDW

+ dzialka nr 18/8: 1MN/UT, 1ZP, 2KDD

Stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 z pézn. zm.) oraz zgodnie z zakresem wskazanym na zatgczniku

graficznym w zataczeniu przekazuje wypis i wyrys z planu miejscowego w skali 1:2000 wraz z legenda.

RowRTK

b r-;rﬁ-&w.... Prze ‘,ﬁze*nnegn

(

ngr inF. orolc An
Whniesiono oplate skarbows w wysokosci 70.00 24,
Otrzymuja:
1. Adresat + zalaczniki
2 Afa
Urzad Miejski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 778
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 BB 625

75-007 Koszalin www koszalinpl
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l) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydziclony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformulowano jednolite zapisy
ustalen szczegdlowych:

2) zabudowa gléwna — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane o przeznaczeniu okreglonym
w ustaleniach szczegotowych;

3) zabudowa towarzyszaca — nalezy przezto rozumie¢ wolnostojace w stosunku do zabudowy glowne;
obiekty budowlane pomocnicze wzglgdem niej, takie jak budynki gospodarcze, garazowe i techniczne oraz
wiaty;

4) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przezto rozumieé linig, na ktorej nalezy sytuowaé lica &cian
zewngtrznych projektowanych budynkow i slupéw  wiat, bez prawa jej przekraczania i wycofania,
przy czym linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow; elementy architektoniczne takie jak: schody
i pochylnie wejéciowe, okapy dachow, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne elementy
mogg by¢ wysunigte przed tg linig na odleglosé nie wigkszg niz 2,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktdrej nie mozna przekraczaé przy
lokalizacji lica Scian zewngtrznych projektowanych budynkéw islupéw wiat, przy czym linia ta
nie dotyczy podziemnych czgici budynkow; elementy architektoniczne takie jak: schody i pochylnie
wejsciowe, okapy dachéw, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne elementy moga by
wysunigte przed t¢ linig na odleglosé nie wigksza niz 2,0 m;

6) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°

7) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumicé dziatalnoéé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci
w zakresic uslug o ucigzliwosciach nieprzekraczajgcych dopuszczalnych pozioméw  ustalonych
w przepisach prawa wzgledem zabudowy mieszkaniowej;

8) obiekty sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumic¢ budowle i urzadzenia shuzace sportowi i rekreacii
czynnej, takie jak: przystan wodna, silownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor
jazdy, park linowy, minigolf.

2. Pojgeia i okrelenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafic nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegélnych terenéw, oznaczonych symbolami
literowym:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej:
3) MN/UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki:
4) U — teren zabudowy uslugowej;

5) US/UT ~ teren sportu i rekreaciji lub ustug turystyki;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

&) KDW — teren drogi wewngtrznej; Urzad Miejsti
9) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej; Wydzial Ar

10) KR — teren placu lub rynku;

11) IT — teren infrastruktury techniczne;;

12) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
13) K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

M I,

14) R/ZN — teren rolniczy lub zieleni naturalnej;
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UCHWALA NR XIII/155/2025

RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Labusz" w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1940), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr LX/710/2010 Rady Micjskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Labusz
w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego Uchwalg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 20 14 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Labusz” w Koszalinie, w dalszej czgici uchwaly zwany
~planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 317,7248 ha, oznaczono na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreélenie sposobu zagospodarowania terenow, znajdujacych si¢ w granicach
planu, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z uslugami towarzyszgcymi, zabudowg
uslug turystyki, terenow zieleni urzadzonej i naturalnej, atakze okreslenie zasad rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i drogowej.

4. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sq nastgpujgce zalaczniki:

Jrzad Mieiski w Moszalinie
Urty ]

1) zatacznik nr | — rysunek planu w skali 1:2000, skiadajacy sig z arkuszy 1 §2:  Wydtlal Architektury i Urbanistyi

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalaeznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadafn wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne planu,
§ 2. 1. llckroé w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
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15) RZ/ZN — teren lak 1 pastwisk lub zieleni naturalnej;
16) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
17y ZL — teren lasu;
18) ZN — teren zieleni naturalnej;
19) ZP — teren zieleni urzgdzonej;
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Okreslone w ustaleniach szezegblowych maksymalne wysokodci nie dotycza obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 25,0 m n.p.t.

3. O ile ustalenia szczegOlowe nie stanowig inaczej wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
obszaru obiekty infrastruktury technicznej | urzadzenia budowlane, zielen urzadzong, malg architekturg, dojscia
i dojazdy, miejsca do parkowania oraz komunikacjg, mozna realizowa¢ na kazdym terenic w sposob
niekolidujacy 2 innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami , MN/UT, [ MMN/UT" najednej dzialce budowlanej moze byc
lokalizowana zabudowa mieszkaniowa albo ustugowa, albo jednoczeénie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa -
obie funkcje w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie.

5. Udziat funkcji uslugowej w budynkach mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami
HMN/U" 1, MN/UT" do 50% powierzchni catkowitej budynku.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ,MN", MN/U”, ,MN/UT" nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.

7.W przypadku przebudowy irozbudowy istnigjacych budynkéw dopuszcza si  zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu niezaleinie od ustalen szezegolowych.

8. Dla lukamn, $wietlikow inadwietli dopuszcza si¢ spadek polaci dachowych inny niz wskazany dla
glownych polaci dachowych.

9. Dopuszcza si¢ realizacjg warstwy izolacji termicznej na istniejgcych obiektach, wehodzaca w obszar pasa
drogowego, bez koniecznoéei regulacji granic dzialek pasow drogowych.

§ 5. Ustalenia dotyczgce parametréw oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

I. Maksymalna iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy odnoszgsi¢ do powierzchni dzialki
budowlane;j.

2. W przypadku dzialek budowlanych o powierzchni wigkszej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegolowych danego terenu, dopuszcza si¢ przyjecie intensywnosci zabudowy jak dla minimalng
powierzchni dziatki mozliwej do wydzielenia na danym terenie.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizac)i przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, obiektow
i urzgdzen radiokomunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Caly obszar planu znajduje sic w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
na terenie  ktorego obowiazuja zakazy, wynikajgce 2z uchwaly ustanawiajacej ten obszar i przepisow
dotyczacych ochrony przyrody, w tym m. in.: \Urzad Mipiskiw Kaszlinje,

4 " o ™ . v . ._'_-"-.ﬂ,..: ..-'.-,|. AT :"l‘

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i nadwodnych; it Riekitelagry | .,rbLnLt,.h
2) zakaz wymieniony w pkt | nie dotyczy zadrzewien Srodpolnych obejmujacych drzewa i krzewy w wieku
do 20 lat niestanowiacych siedlisk przyrodniczych oraz drzew i krzewow qu.q-:jfchl @rodlem, gradacji

szkodliwych owadow;
“Welep
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3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania, bedacego inwestycjy celu publicznego,
z istniejgcymi zadrzewieniami, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszeza sie ich wycinke zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem wykonania nasadzen zastepczych wilodci i lokalizacji wyznaczonej przez
whadciwy organ;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym  lub przeciwpowodziowym  albo  budows, odbudowsg
i utrzymywaniem urzgdzen wodnych;

5} zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszardéw wodno-blotnych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te niestuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, leénej lub wodnej.

3. Naterenach 1ZL i3ZL znajduje si¢ uzytek ekologiczny,Bagna Mscice”, wyznaczony w celu ochrony
terenéw bagiennych, na terenie ktdrego obowigzuja zakazy wynikajgce z uchwaly Rady Gminy Bedzino
ustanawiajgcej ten uzytek.

4. Na podstawie przepisow o ochronie gatunkowej obowigzuje nakaz ochrony i zachowania wystgpujacych
na terenach:

a) IR/ZN, 2R/ZN, 3IMN/U, 2ZN, 6R/ZN, 4R/ZN, 10MN, 1ZL, 1KDL - zwierzat objetych ochrona gatunkowg,
b) 1ZN, 1ZL, 3ZL — roélin objetych ochrong gatunkows.

5. Na obszarze planu znajdujg sie, oznaczone narysunku, drzewa o charakterze pomnikowym: dab
szypulkowy (ul. Starowiejska 80), dab szypulkowy (ul. Starowiejska 94), grupa czterech jesionow
(ul. Starowiejska 107), lipa drobnolistna (ul. Starowiejska 101), dla ktérych ustalasi¢ stref¢ ochronna,
wyznaczong przez rzut korony drzewa, wkitorej obowigzuje zakaz wykonywania czynnosci
i zagospodarowania mogacych prowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia drzewa.

6. Na obszarze planu, oznaczone narysunku, znajdujasi¢ cenne siedliska przyrodnicze, dla ktorych
ustala sie zachowanie gatunkéw roélin istotnych dla istnienia tego typu siedliska:

1) na terenach 1RZ/ZN, 2RZ/ZN — nizowe i gorskie dwieze lgki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska
6510);

2) na terenach 1ZL, 3ZL, 5ZL — legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91E0);
3) na terenie 3ZL — sosnowy bor bagienny (kod siedliska 91D0-2).

7. Dla terenow 6R/ZN, SR/ZN, 4R/ZN, IR/ZN, IRZ/ZN, 2RZ/ZN, 5ZL, 4ZL, 3ZL, 2ZL, 1ZL, 1ZN,
pelniacych rolg korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, ustala sig nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

1) ochrong istniejgcych wartoéci | powigzan przyrodniczych;
2) zachowanie cigglo$ci przestrzennej i trwalodci czasowej zasadniczych elementow srodowiska;

3) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rdwnowagi ekologicznej i odnawialnodci zasobéw Srodowiska
przyrodniczego;

4) zakaz ograniczania swobodnej migracji zwierzat;
8. Wyznacza sig tereny chronione akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) tereny oznaczone symbolem ,MN" jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami ,,MN/U", MN/UT" jako tereny zabudowy mleszkaruuwo—ustugm\:q;. -
3) tereny oznaczone symbolem ,,US/UT", . ZP" jako tereny rf:kncﬂr:]pr_a|]I:r—'~"~f:g«1:n-u:;z:,rrljnc::m-..rq.:.llhr L'i .I.-. rl |.rht,ﬁ :

9, Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zgodme a:pmepsaml
odrgbnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1. W obszarze objgtym planem wystgpujg, oznaczone na rysunku planu, zabytki wpri,smi;h?i:iu:= L, LUL)

Oﬁ{p—.




Dziennik Urzgdowy Wojewddetwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 599

1) Gminnej Ewidencji Zabytkéw podlegajace ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:
a) zagroda, w tym chalupa, obora i stodota, ul, Starowiejska 68-70,
b) chatupa w zagrodzie, ul. Starowigjska 72 (d. Labusz 6),
c¢) budynek stodolno-inwentarski, ul. Starowiejska 76 (d. Labusz 8),
d) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Starowiejska 78 (d. Labusz 10),
e) budynek inwentarski, ul. Starowiejska 80 (d. Labusz 11),
f) zagroda, w tym chalupa i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 84-86 (d. Labusz 12),
g) zagroda, w tym dom mieszkalny 1 obora, ul, Starowiejska 101-105 (d. Labusz 19/20),
h) budynek mieszkalno-inwentarski, ul. Starowiejska 103 (d. Labusz 9),
1) chatupa w zagrodzie, ul. Starowiejska 107 (d. Labusz 18),
1) kapliczka przydroina, ul. Starowiejska bez numeru;
2) Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw podlegajgce ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:
a) stodota i chatupa, ul. Starowiejska 91,
b) zagroda, w tym budynek bramny i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 93-95,
¢) historyczny uklad ruralistyczny dawnej wsi Labusz.
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz nadbudowy budynkow:;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z uwzglgdnieniem obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nastgpujacych warunkdw:

a) wysokos¢ rozbudowane) czgsci nie moze przekraczac¢ wysokodci obiektu istniejgeego,
b) rozbudowa nie spowoduje zmiany elewacji frontowej,

¢) rozbudowa zlokalizowana bedzie po przeciwnej stronie elewacji frontowej, ajej obrys nie bedzie
wychodzil poza linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,

d) kat nachylenia polaci gléwnych dachu nad czgécia rozbudowywang bedzie rowny katowi nachylenia
polaci gldwnych obiektu istniejgcego,

3) zakaz stosowania lukarn i balkonow;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele uzytkowe z zastosowaniem okien polaciowych stanowiacych
do 30% powierzchni rzutu poziomego polaci dachowej, na ktorej sg zlokalizowane, z wylaczeniem polaci
dachowej od strony elewacji frontowej;

5) obowigzuje:
a) ochrona kompozycji elewacji frontowych i szczytowych przylegajgcych do ulic,

b) zakaz wykonywania nowych otwordw oraz zmiany wielkosci i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych oraz w elewacjach szczytowych

przylegajacych do ulic;
6) dopuszcza sie zmiang wielkoei i wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych w budynkach
gospodarczych, z wyjatkiem elewacji szczytowych przylegajacych do drog; Urzad Miejski w Kaszalinie

7) obowigzuje ochrona detali architektonicznych, wtym stolarki; d—::-puszcﬁ sig - Wymlanq ' iui}i}fch
elementow, w szezegblnosci takich jak okna i drzwi, pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego
materiatu, formy, ksztaltu i podziatéw tych elementow;

8) pokrycie dachow dachdwks ceramiczng lub strzechy, dachow plaskich materialami bitumicznymi;
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9) wszelkie prace budowlane przy zabytkach powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju
materialu co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania wspolczesnych wyrobéw budowlanych
o tym samym wygladzie, z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki:

10) zakaz tynkowamia i docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw o konstrukeji szachulcowe) oraz elewacji
wykonanych z cegly lub drewna;

11) zakaz montowania naelewacjach frontowych oraz na frontowych polaciach dachow, urzadzen
technicznych, wtym fotowoltaicznych i klimatyzacyjnych, atakize prowadzenia przewodow
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach frontowych;

12) nakaz kompleksowego wykonywania robot budowlanych na calodei elewacji z zastosowaniem jednolitych
rozwigzan: architektonicznych, kolorystycznych, materisfowych; nakaz nie dotyczy robot budowlanych
naprawczych i konserwacyjnych prowadzonych w trybie biezgcego utrzymania stanu technicznego obiektu
lub w trybie interwencyjnym;

13) rozbiorka obiektu jest dopuszczalna wylacznie za zgods organu ochrony zabytkow, po wykonaniu
ekspertyzy technicznej obiektu; przed rozpoczgciem robdt zwigzanych z rozbiorks obiektu nalezy wykonaé
jego inwentaryzacje i przckazaé jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

3. Wyznacza si¢ strefe ,B” czgiciowej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, obejmujgcy obszar historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Labusz, ujeta w Wojewddzkicj
Ewidencji Zabytkow, w ktérej ustala sie ochrone konserwatorska historycznej struktury przestrzennej
w zakresie:

1) zachowania zasadniczego ukladu drog, ulic i placow;

2) zachowania 1ochrony nawierzchni brukowej, zakaz wymiany nawierzchni na ksztaltke betonows
lub nawierzchnig asfaltowa;

3) zachowania historycznie uksztaltowanych dzialek siedliskowych, w tym historycznej lokalizacji budynkow
na dzialce wzglgdem drog i dojazdow, kompozycji zieleni oraz elementow malej architektury, nawierzchni
utwardzonych Sciezek i placow;

4) wzdhuz granicy strefy ,,B" wyznacza sig pas wolny od zabudowy, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
przez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w celu zachowania odrebnodei krajobrazu kulturowego
dawnej wsi Labusz.

4. Dla nowej zabudowy oraz istiejgcej zabudowy w strefie ,,B” niewymienionej w ust. 1 ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy glowne;:
a) do 10,0 m przy kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 40° do 50°,
b) do 8,0 m przy kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 10° do 20°;
2) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej do 6,0 m;
3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych jak w pkt I;

4) sytuowanie budynkow kalenicy gléwnag rownolegly do linii zabudowy, wzdluz ktorej zlokalizowany
jest ten budynek;

5) pokrycie dachéw dachéwka lub strzechg: materialami  bitumicznymi wpn}'padku r,iachﬁw o kacie
nachylenia polaci do 20°; ki w Koszalinie

i Urbanist
6) dopuszcza sie realizacje lukarn o maksymalnej lacznej szerokosci rownej 1/3 szerokosci elewacii ﬂblf:ICm

7) wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegla,
drewno, kamien, zdopuszczeniem stosowania wspolczesnych wyrobow budowlanyeh o tym, samym
wyglagdzie.
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5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne zewidencjonowane jako:
Labusz, stan. 1 AZP 13-21/1, Labusz, stan. 2, AZP 13-21/2, Labusz stan. 3 AZP 13-21/3, Labusz stan. 4,
AZP 13-21/4, Labusz, stan, 5, AZP 13-21/5, Labusz, stan. 6, AZP 13-21/6, Labusz, stan. 7 AZP 13-21/7,
Labusz, stan, 8, AZP 13-21/8, Labusz, stan. 9 AZP 13-21/9, Labusz stan. 10, AZP 13-21/10, Labusz, stan. 11,
AZP 13-21/11, Labusz, stan. 12, AZP 13-21/12, Labusz, stan. 13, AZP 13-21/13, Labusz, stan. 14, AZP 13-
21/14, dla ktorych wyznacza sig¢ nastepujace strefy oznaczone na rysunku planu:

1)strefe W II" czgéciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacg inwestowanie
pod nastgpujacymi warunkami:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajycych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych zrealizacjs zamierzenia mna zasadach okreSlonych przepisami  szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) strefy ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; inwestora
obowigzuja nastgpujace warunki:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych 2z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych zrealizacja =zamierzenia na zasadach okreSlonych przepisami  szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

& 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na terenie planu wyznacza sig tereny przestrzeni publicznych:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2ZKDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6K DD, TKDD, BKDD, 9KDD, 10KDD;

2) cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 1KP;
3) teren rynku lub placu oznaczony symbolem 1KR;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa wust. I, okreslajg ustalenia szczegolowe,
pIzZy czym:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajgcych
dostepno$é  terenow, budynkow i urzadzen dla wszystkich uzytkownikow na zasadach projektowania

uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegblnymi potrzebami, wtym o ograniczonej
mobilnoéci, 0séb z niepelnosprawnosciami oraz osob starszych;

2) lokalizacja obiektéw tymczasowych zgodnie z § 12.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych w polaczeniu z wiatg przystankows komunikacji
autobusowej, stanowigce jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany w pasach drogowych
drog publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie obszaréow
szczegdlnego zagrokenia powodzia oraz obszaréw osuwaniasiec mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach uguspndnmwani:
przestrzennego wojewddztwa: Urzad Migjski w Kaszalinie

Wdgial Arch i Urbanistyki
1. W granicach planu wyznaczono strefy ochrony konsenvatorskle_] B oraz dthmny &rcl{eolng%cLDEJ
SWIT i, W II" podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczgeych ochrony zabytkow;

obowigzujg ustalenia § 7.
W 0r
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2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas
MNadmorski”, naterenie ktérego obowigzuja zakazy okreflone w uchwale ustanawiajgcej ten obszar oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

3. Czeéé obszaru objetego planem, poloZona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ktorego granice wyznaczone zostaly na rysunku planu i oznaczone symbolem ZZ; w obszarze tym obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrgbnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1IT i2MN/UT znajduje sig wal przeciwpowodziowy, ktory
nakazuje si¢ dostosowaé do parametrow zapewniajacych ochrong terenéw zurbanizowanych, Na terenach
zlokalizowanych w sasiedztwie walow przeciwpowodziowych, w odlegloici do 50,0 m od stopy waluy,
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrgbnych.

5. Tereny oznaczone symbolami |RZ/ZN, 2RZ/ZN, 3IR/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN, 2ZL, 3ZL., 471, 5Z1L
polozone s na polderze melioracyjnym Labusz, chronionym przez wal przeciwpowodziowy i odwadnianym
przez stacje pomp, w ktorym obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1.

6. Na terenach, oktorych mowa wpkt. 415 wystgpuje ryzyko zalania i podtopienia; zasady
zagospodarowania okreSlone zostaly w ustaleniach szczegdlowych poszezegdlnych terendw oraz w § 11 ust, 1.

7. Wystepujace na obszarze planu rowy melioracyjne, wtym Kanal Labusz, podlegaja ochronie
z zapewnieniem nienaruszalnosci przeplywu wod zgodnie z przepisami odrgbnymi; obowijzujy ograniczenia
zawarte w § 11 ust. 2.

§ 10. Szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomogei:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajgcych przeprowadzenia procedur
scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku podzialéw nieruchomogci oraz przeprowadzania procedury scalania i podziatu
nieruchomoéci na wniosek uprawnionych stron, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szezegotowymi;
2) o ile ustalenia szczegdlowe nie mowig inaczej, minimalna szerokoéé frontu dzialki budowlanej 20,0 m.

3, Warunki zawarte wust. 2 pkt 1 nie dotyczg wydzielen na polepszenie zagospodarowania dziatki
sasiedniej, pod komunikacje iurzgdzenia infrastruktury technicznej oraz w celach okrelonych przepisami
odrebnymi.

4. Szerokodci dzialek nowo wydzielanych pod komunikacje:

1) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewngtrznymi — obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 3.0 m;

2) dla obstugi wiecej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewnetrznymi — obowigzuje wydziclenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8,0 m;

3) w przypadku nieprzelotowego ukladu dojazdéw obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
minimalnych 12,5 m x 12,5 m.

5. Obowigzuje nakaz wydzielania dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.
6. Przy scalaniu lub podziale nieruchomoéci nalezy zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz egraniczenia w ich uiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. W celu ochrony przed powodzig lub zalaniem nakazuje sig¢ posadowienie partc]‘dw bud}'nkﬁw na rzqdnq]

co najmniej 2,0 m n.p.m.
||| :.. | |'|,|

2. Wzdluz rowéw melioracyjnych, cickow wodnych nalezy zachowad mmgmdzuny pas hmnny
o minimalnej szerokoéc 5,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajgcy jegokonserwacjg ochrong
i udroznienie.

3. Okresla sig ochronne pasy technologiczne wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
15 kV, o szerokosci 15,0 m liczonej w poziomie po 7.5 m od osi symetrii linii w obu- hewnkﬂch P2y ezym

0§ symetrii wyznaczajg shupy.
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4, W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu,
w tym zakaz zabudowy, tworzenia hald i nasypéw, zwigkszania rzgdnych terenu oraz sadzenia roslinnosci
o wysokosci powyzej 3,0 m, wynikajace z obowiazujacych norm i przepisow odrgbnych.

5. Okresla si¢ ochronne pasy technologiczne wzdluz kablowych linii elektroenergetycznych, w ktorych
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z obowigzujgcych norm
i przepisow odrebnych:

1) o szerokodei 3,0 m liczonej w poziomie po 1,5 m od osi kabla o napigeiu sn-15 kV w obu kierunkach;
2) o szerokosei 2,0 m liczone] w poziomie po 1,0 m od osi kabla o napig¢ciu nn-0,4 kV w obu kierunkach.

6. Pasy technologiczne, o ktdrych mowa w ust. 315 obowigzujg do czasu likwidacji lub relokacji sieci
albo skablowania linii napowietrznej.

7. Nalezy =zachowa¢ strefy kontrolowane wzdluz istniejgcych 1 projektowanych gazociggow
o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

8. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa wust. 7 wystgpujy ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych
skladow i magazynow oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania,

9, W strefach kontrolowanych, o ktoérych mowa wust. 7 dopuszeza sig lokalizowanie nowych sieci
gazowych,

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, wurzgdzania
i uzytkowania terendw:

1. Dla terenéw, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, dopuszcza si¢ ich wykorzystywanie
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z wyjatkiem:
1) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;

2) obiektow sanitarnych, rekreacyjnych i gastronomicznych w zwiazku z krdtkotrwalymi  imprezami
na terenach oznaczonych symbolami [ ZP”, US/UT”, [KR";

3) tymezasowego utwardzenia wyznaczonych planem drog do czasu ich realizacji w ukladzie docelowym.
§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1. Obiekty budowlane naleiy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okredlonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy zapewni¢ mozliwoi¢ wykonywania czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dzialalnoscig
systemdw  wykrywania ialarmowania oraz systemdw wezesnego ostrzegania o zagroZeniach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego izasad
obstugi komunikacyjnej: Urzad Mieiskiw !".-}:.Ei’lll'l;jE‘ |
1) w zakresie systemu komunikacji ustala sig: Wi i2! tury | Urbanistykd

a) powigzanie ukladu drogowego obszaru planu z miejskim ukladem drogowym oraz z terenem sgsiedniej
gminy przez istnicjaca droge oznaczong symbolem KDL i projektowang droge publiczng oznaczong
symbolem 2ZKDL,

b) obsluge komunikacyjng obszaru planu przez:
- projektowane i istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami ,KDL" i ,KDD",

- projektowane i istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolem , KDW”, U 02
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- projektowang komunikacj¢ pieszo-rowerowg oznaczong symbolem , KP”,

¢) o ile ustalenia szczegdlowe nie mowig inaczej, obshuga komunikacyjna poszezegélnych terendw z drog
przyleglych,

d) w terenach, o ktérych mowa w lit. b dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowej infrastruktury technicznej
niezwiazanej z droga;

2) w zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

a) uklad turystyczonych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzony przez trasy rowerowe
o oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajgeych drog 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD,

b) realizacja drog dla rowerdw na terenach drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,

¢) na drogach wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspdélnie z ruchem
pozostalych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa przeznaczonego dla rowerow
i zachowania bezpieczenstwa ruchu,

d) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub drog pieszo-rowerowych na pozostatych terenach zgodnie
z § 4 ust. 3;

3) lokalizacja nowego obicktu lub wykonanie rob6t budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania, powodujgcych wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia
na terenie dzialki budowlanej objgtej inwestycja, miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosei:

a) dla funkeji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny,

b) dla uslug handlu — nie mniej niz | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
sprzedazy,

c¢)dla uslug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 4 miejsca
konsumpeyjne,

d) dla uslug turystyki - nie mniej niz | miejsce do parkowania na kaide 4 miejsca noclegowe
w pensjonacie lub hotelu oraz nie mniej niz | miejsce do parkowania na kazdy obiekt rekreacji
indywidualnej,

e) dla pozostatych uslug — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?* powierzchni
uzytkowej lokalu ushugowego,

f) dla funkeji rekreacyjnej lub sportowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku i nie mniej niz | miejsce na 200 m? terenu urzgdzonego w ten sposob;

4) na dziatkach, na ktorych realizowana jest zabudowa uslugowa oraz obickty rekreacyjne i sportowe, nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
| miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, o ktoérych mowa w pkt. 3;

5) na terenach, naktorych zgodnie zustaleniami  szezegolowymi dopuszeza sig  realizacje  miejsc
do parkowania, dopuszcza si¢ realizacje stacji ladowania elektrycznego pojazdow wraz ze stanowiskiem
postojowyim;

6) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjy ladowania, o ktérej] mowa w pkt 5 nie wlicza si¢ do bilansu
wymaganych miejsc do parkowania, z wylgczeniem miejsc dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrnst'lruktury
technicznej: T'r:lj'” ki "-- e

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym poprzez mmm;q:;e 1 prnjﬂktuwanf: sieci
infrastruktury technicznej w ul. Starowiejskiej oznaczonej symbolem 1KDL;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenie Sciekow sanitarnych i przemyslowych, wr'_ld
opadowych i roztopowych, obsluge w zakresie sieci lclcknmunlkacy}nych w tym sieci szemkupasmuwych
nalezy realizowaé w oparciu o istniejgee i projektowane sieci uzbrojenia terenu; U3 /.
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3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzié w pasach drogowych, terenach infrastruktury technicznej, zieleni
naturalnej, terenach energetyki, a takze na innych terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

4) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy, zastosowania parametrow innych
niz okre$lone ustaleniami planu, atakze zastosowania rozwigzan zamiennych i likwidacji infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obshugi poszczegolnych terenow, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej ogolnomiejskiego systemu wodociggowego w granicach miasta Koszalina, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o drednicach nie mniejszych niz DN 100,

b) w przypadku braku sieci wodociagowe), do czasu jej realizacji, dopuszeza sig indywidualne ujgcia wody
Zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie Sciekow:

a) poprzez system sieci kanalizacji sanitarne), grawitacyjnej i thoczne) do oczyszczalni Sciekdw Jamno
polozonej poza obszarem planu,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji, dopuszcza si¢ wylacznie
indywidualne szczelne zbiomniki bezodplywowe,

c) lokalizacja przepompowni Scickow na terenach oznaczonych symbolem K", a takze na innych terenach
zgodnie z § 4 pkt 3;

7) odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgce) wody opadowe i roztopowe do odbiornika — Kanalu
Labusz polozonego czgiciowo w obszarze planu,

b) w granicach dzialek przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ odprowadzanie wod na wlasny teren
nicutwardzony pod warunkiem nieprzekraczania jego chlonnosci,

c) w przypadku przekroczenia chionnodci terenu nadmiarowe ilosci wod nakazuje sie retencjonowac
i wykorzystywaé gospodarczo,

d) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiarowych ilogei wod zterendéw przeznaczonych pod zabudowe
do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem odgalgzief:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej srednicy DN 100,
- z pozostalych terendw o maksymalnej srednicy DN 160,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterendw drog i parkingéw na terenach innych
niz mieszkaniowe do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zamknigtej o Srednicy
minimalnej DN 300 oraz otwartej w postaci rowow i kanatéw,

f) w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej bilansujgcej obszarowo zasoby wod zlewni oraz
w celu ograniczenia ryzyka przekroczenia stanu wod Kanalu bLabusz nakazuje sig zastosowanie
komunalnych zbiornikéw wod opadowych 1 roztopowych spowalniajacych zrzut wod do Kanalu Labusz;
pojemnosé zbiornikow winna zagwarantowac zachowanie dotychezasowego bilansu wodnego,

) obowigzuje podczyszezanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do edbiornika,

h) w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi — nakazuje sig
ich przebudowe z zachowaniem ciagloéci odplywu wiod gruntowych z obszaru obslugiwanego przez te
urzgdzenia,

i) nakazuje sig zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen melioracyjnych, . '::'?_i}dlf-‘: Jit ’:-ilfl-‘f:i‘- e

]) dopuszcza sie splyw powierzchniowy z drog do rowow;
&) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, atakze poprzez stacje
transformatorowe, 05 12. 2005

W
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b) lokalizacja stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem ,E”, atakze nainnych
terenach zgodnie z § 4 pkt 3,

¢) dopuszcza si¢  indywidualne systemy pozyskiwania energii ze Zrodel odnawialnych, wiym
mikroinstalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru, atakZze poprzez turbiny w procesie kogeneracji
lub trigeneracji,

d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) przez teren planu przebicgajg elektroenergetyczne sieci napowictrzne srednich i niskich napigt, generujg
one ograniczenia, o ktorych mowa w § 11 pkt 3 i 4;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia;
10) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodel ciepla, w tym gazowych, z zastrzezeniem,
e szrodla ciepla, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, muszg spelniaé wymogi zawarte w przepisach
odrgbnych oraz w przepisach obowigzujgcych wtym zakresie na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego,

b) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajgce energi¢ cieplng ze Zzrodel odnawialnych
oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;

11) w zakresie infrastrukiury telekomunikacyjnej zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

12) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200, przewdd tloczny kanalizacji sanitarnej
o érednicy minimalnej @ 63,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,

¢} sieci wodociaggowej o minimalnej Srednicy @ 100,

d) sieci energetycznej: n/n, §r/n,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ pozostale uzbrojenic podziemne, w tym kanaly technologiczne.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN o powierzchni 3,7947 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysoko&c zabudowy gidwnej — do 9,5 m,
d) wysokoéé zabudowy towarzyszacej: | Wread Miejski w Koszalinie
- o dachu plaskim — do 3,5 m, ieltury i Urbanistyki
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometnia dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sig przekrycie dachem plaskim parterowych czgsei budynkow
gléwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%,
g) nadziemna intensywnosé zabudowy - od 0,2 do 0,3, Ny
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d) dopuszeza sig zabudowe przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosei 1.5 m od granicy dzialki
i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wysokos¢ zabudowy i geometria dachow zgodnie z § 7 ust. 4,

) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 de 1,0,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu:

a) teren 13MN/U iczesé terenu [5SMN/U polozone sa w strefie wystgpowania zadrzewien Srédpolnych
i nadwodnych podlegajgeych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) w terenach 13MN/U i 16MN/U znajdujg si¢ drzewa o charakterze pomnikowym, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 6,

¢) pozostale ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)na terenach zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, objgte ochrong
konserwatorska, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 i ust. 2,

b) tereny polozone s3 wstrefie ,B" czedciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej obszar
historycznego ukladu ruralistycznego dawnej wsi Labusz, obowigzujg ustalenia zawarte w§
T ust. 3 i ust. 4,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 800 m2;
6) szerokosé frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej dowolna;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejse do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obsthugi infrastrukiury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 135,
§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem IMN/UT o powierzchni 0,6315 ha ustala sig:
1) przeznaczenie; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugi turystyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkdéw wolnostojgeych lub lokalu  w budynku mieszkalno-
ustugowym,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ zabudowy glownej — do 9,5 m,

d) zabudowy towarzyszacej: « Kostalinie

- o dachu ptaskim —do 3,5 m, ubzktury i Urbanistyki

- 0 dachu stromym — do 6,0 m,

¢) geometria dachoéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sig przekrycie dachem plaskim parterowych czgsei budynkow
glownych na powierzchni stanowigce] do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
£) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: | 5 | 22
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a) teren polozony jest w strefie wystgpowania zadrzewien $rodpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b} pozostale ustalenia zawarte w § 6.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren IMN/U polozony jest czgsciowo w strefie ,\W
II" czeiciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7ust. 5 pkt |

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 15.
§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZMN/UT o powierzchni 6,0322 ha ustala sig:
|} przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugi turystyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZzniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu wbudynku mieszkalno-
ustugowym,

b} dopuszcza sig obiekty sportu i rekreacji, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 8,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokosé zabudowy glownej:
- o dachu plaskim — do 8,0 m,
- o dachu stromym — do 9,5 m,
e) wysokosé zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

f) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wiclospadowe o symetrycznych katach nachylenia polaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie dachem plaskim,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,

h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowe) i mieszkaniowo-uslugowej — 60%,
- ushugowej — 40%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)teren polozony jest wstrefie wystgpowania zadrzewien Srodpolnych inadwodnych podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostale ustalenia zawarte w § 6; Urzad Miejski w Koszalinie

st Beek Eald e § | ehanichdd
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren polozony jest czesciowo w strefie , W 11"
czeSciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujy ustalenia zawarte
w § 7ust. 5 pkt 1;

TWIES
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1500 m2;

6) czesé terenu polozona jest w odleglodci mniejszej niz 50,0 m od stopy waiu prm;wpuwndmowego -
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4; - 05 12. 2075
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8)na terenach 3R/ZN i 6R/ZN wystepuje napowictrzna sieé¢ elektroenergetyczna o napigeiu 15 kV wraz
pasem technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3, 41 6;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
10) w zakresie obslugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15,

§ 35. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1RZ/ZN o powierzchni 10,9871 ha, ZRZ/ZN
o powierzchni 6,3653 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren fak i pastwisk lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) w terenie 1RZ/ZN istniejgea zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,
¢) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz likwidacji zakrzewien i pasow szuwardow wzdluz rowow melioracyjnych i ciekow,
b) ochrona zadrzewien érodpolnych i nadwodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1-3,

c) na terenach wystepuje siedlisko przyrodnicze — nizowe i gorskie $wieze laki uzytkowane ekstensywnie
(kod siedliska 6510), obowiazujg ustalenia § 6 ust. 6,

d) dla ww. terendw, pelnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 7,

¢) pozostale ustalenia zawarte w § 6;

4) czgsé terendw polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia
§ 9ust. 3;

5) tereny polozone sa w obszarze polderu melioracyjnego Labusz, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 5 ust. 6;

6)na terenach wyst¢puje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 15KV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,41 6;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 36. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1KDL o powierzchni 59618 ha, ZKDL o
powierzchni 1,6644 ha, 3KDL o powierzchni 1,9979 ha ustala sig:

1} przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik co najmniej jednostronny,
¢) droga rowerowa,
d) obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne dla funkcjonowania drogi, w tym elementy odwodnienia,
¢) dopuszcza sig droge pieszo-rowerowsy bez wydzielania poszezegdlnych elementow,

f) dopuszcza sig zatoki przystankowe dla pojazdoéw komunikacji zbiorowej, U*?fl‘da r_*"!'-'-i-k'_"'_'

g) w drodze oznaczonej symbolem 2KDL dopuszcza sig zatoki postojowe dla samochodéw osobowych,
h) istniejace drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3, . '

i) przy przebudowie lub budowie drogi nalezy wykona¢ nasadzenia w formie alei drzew lub jako

uzupelnienia drzew istniejacych,
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j) nasadzenia drzew z zastosowaniem gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie
oraz susze fizjologiczng;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze§é terenu 1KDL polozona jest w strefie ,B" czefciowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujy
ustalenia § 7 ust. 3,

b) czeéé terenu 1KDL polozona jest w strefie W II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,

¢) czesé terendw |KDL i 2KDL polozona jest w strefie ,,\W III" ograniczonej ochrony konserwatorskie)
stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny stanowia obszary przestrzeni publicznej, dla kidrych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § §;

6) tereny 1KDL i 2KDL polozone sg czeéciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, obowigzujy
ustalenia §9 ust. 3;

7) czest terenu 1KDL polozona jest w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

8)na terenic 2KDL wystepuje napowietrzna sie¢ clektroenergetyczna o napigeiu 15 kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie 1KDL wystgpuje pas technologiczny ochrony sieci,
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,41 6;

9) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 37. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni 0,3269
ha, ZKDD o powierzchni 0,5682 ha, 3KDD o powierzchni 0,8480 ha, 4KDD o powierzchni 0,4018 ha, SKDD
o powierzchni 0,3184 ha, 6KDD o powierzchni 0,4822 ha, 7KDD o powierzchni 0,3501 ha, 8KDD o
powierzchni 0,3653 ha, 9KDD o powierzchni 1,3892 ha, 10KDD o powierzchni 0,5474 ha ustala sig:

1) przeznaczenic: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) chodnik co najmniej jednostronny,

c) dopuszcza sig drogi rowerowe, wspoldzielone zruchem pieszych lub jako pas wydziclony z jezdni
wspolnie z ruchem pozostalych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego i zachowania
bezpieczenstwa ruchu,

d) obiekty i urzgdzenia pomocnicze, niezbgdne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdow komunikacji zbiorowej,
f) istniejgce drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3,

) nowe nasadzenia z zastosowaniem gatunkow odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenic
oraz susze fizjologiczna;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6 L'"qd Miejski w Kaszalinia
o . Wydzia! Architektury i Urbanistyki
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Ll

a) czes¢ terenu 2KDD polozona jest wstrefie ,B” czgSciowej ochrony konserwatorskiej, obowijzujg
ustalenia § 7 ust. 3,

b) cze$t terenu 1KDD polozona jest w strefie W II" czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,

c) czesé terendpw 2KDD, 5KDD i6KDD polozona jest wstrefie W III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny stanowig obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg ustalenia Zawarte w 5 B

M
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6) teren 9KDD polozony jest czgéciowo w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia
§9 ust, 3;

T)na terenic 6KDD wyst¢puje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 15kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie SKDD wystepuje pas technologiczny ochrony sieci,
obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3, 4 i 6;

8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 38. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW o powierzchni 0,1056
ha, 2KDW o powierzchni 0,3098 ha, 3KDW o powierzchni 0,1269 ha, 4KDW o powierzchni 0,0674 ha,
SKDW o powierzchni 0,0405 ha, 6KDW o powierzchni 0,1045 ha, TKDW o powierzchni 0,1659 ha, SKDW o
powierzchni 0,3447 ha, 9KDW o powierzchni 0,3716 ha, 10KDW o powierzchni 0.2333 ha, 11KDW o
powierzchni 0,2140 ha, 12KDW o powierzchni 0,1126 ha, 13KDW o powierzchni 0,2443 ha, 14KDW o

powierzchni 0,2704 ha, 15KDW o powierzchni 0,4466 ha, 16KDW o powierzchni 0,3465 ha, 17TKDW o
powierzchni 0,1506 ha ustala sig:

I) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig pieszo-jezdnie,
c) obickty i urzadzenia pomocnicze, niezbgdne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czgs¢ terenow 2KDW, 6KDW, TKDW polozona jest w strefie ,,B” czgéciowej ochrony konserwatorskiej,
obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3,

b) czgsc terendow IKDW, 2KDW, 11KDW polozona jest wstrefie , W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) teren 17TKDW polozony jest w obszarze polderu melioracyjnego Labusz, obowigzujy ustalenia § 91 § 11;

6)na terenic 17KDW wystepuje napowietrzna sieé¢ clektroenergetyczna o napigciu 15 kV wraz Z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3,41 6.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni 0,0291 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,

b) przestrze  drogi pieszo-rowerowej zagospodarowaé jako przestrzen wspoldziclona dla ruchu
rowerowego i pieszego bez wydzielania poszezegolnych elementdw,

¢) obiekty i urzadzenia pomocnicze niezbgdne do funkcjonowania, w tym odwodnienie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — teren polozony jest w strefie B” czeiciowej
ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 40. Dla terenu elementarmnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR o powierzchni 0,1656 ha
ustala sig: Urzad Miejski w Koszalinie

I) przeznaczenie: teren placu lub rynku; WydaiahArchitekturyi Uraanristy

Y/

2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodna z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§49. Dla terendw objgtych ustaleniami planu okresla si¢ stawke procentows w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina Jjednorazowej oplaty w zwigzku ze

zbyciem przez wladciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoéé wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu,

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Koszalina,
§ 51. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinic.

§ 52. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Kodcinska

Urzad Miejski w Koszalinie
Wrydzial Architeltury i Urbanistykd

lediep
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UMOWA W SPRAWIE ZGODY NA ZAJECIE TERENU
MR M-V-4.6853.90.2026.AK

W dniu 19 czerwca 2026 r. pomigdzy Gming Miasto Koszalin, Rynek Staromiejski 6-7,
75-007 Koszalin, zwang dalej Miastem, reprezentowang przez:

Sebastiana Tataja — Zastepce Prezydenta Miasta Koszalina

a

EMERGA-OPERATOR SPOEKA AKCYINA z siedzibg w Gdansku, przy ul. Marynarki Polskiej 130,
B0-557 Gdansk, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcdw pod numerem
KRS 0000033455, kire] akta rejestrowe prowadzi 53d Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 583-000-11-90, z kapitatem zakladowym
wplaconym w calodci w wysokodci 1356 110400 zi, REGON 190275904, Oddziatem w Koszalinie
ul. Morska 10, 75-950 Koszalin, zwang dale] Inwestorem, reprezentowans przez:

Marcina Kolaske — Dyrektora Rejonu Dystrybucji w Koszalinie

w oparciu o

- art. 30. ust. 2 pkt 3 | art. 46 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z poZn.zm)),
art. 25 ust. 1| 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 399),

- zarzgdzenie Nr 269/899/25 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 17 listopada 2025 r. w sprawie
okredlenia szczegOlowych warunkow zajecia nieruchomodcl stanowiacych zasdb nieruchomosci
Miasta Koszalina, na cele realizacji infrastruktury techniczne], a takze na inne cele doraine oraz
okreslenia wysokosci | zasad stosowania stawek za zajecie tych nieruchomosdi,

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

51.

1. Miasto wyraza zgode dla ENERGA-OPERATOR SA, Inwestora, na zajecie terenu - czesci
nieruchomosc, polozone] w Koszalinie, stanowigcej whasno$€ Gminy Miasto Koszalin, bedace
w zarzadzaniu Zarzadu Drdg i Transportu w Koszalinie, oznaczone] ewidencyjnie w obrebie
ewidencyjnym nr 0054 dziatka ewidencyjng nr 20 w celu budowy energetycznej sieci kablowej 0,4kV
do zasilania domu jednorodzinnego, projektowanego na dz. nr 18/36 obr0054 przy
ul. Trzech Debéw w Koszalinie - zgodnie z zatacznikiem graficznym, stanowiacym integralng czesc
niniejszej umowy oraz utrzymywania posadowionych na nieruchomosci ww. urzgdzenia po
wybudowaniu, jego eksploatacii wraz z prawem wejscia w celu dokonywania kontroli, przegladéw,
konserwacji, usuwania awarii, o czym Inwestor zobowigzuje sie poinformowad Miaste odrebnym
pismem.

2. Niniejsza umowa stanowi prawo do dysponowania opisang w ust 1 nieruchomodcig na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 oraz art. 32 ust 4. pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025r,, poz. 418 z pdinzm.).

3

1. Prace zostang wykonane staraniem | na koszt Inwestora,

2. Inwestora obowigzuja warunki okredlone w opini Zarzadu Drég i Transporiu
w Koszalinie znak TUR4422302026WH z dnia 05 marca 2026r, skierowane] na adres
pelnomocnika Inwestora.



3. W zwiazku z brakiem docelowego zagospodarowania terenu dz. nr 20 obr.0054 projektowane
urzadzenie infrastruktury technicznej traktowane jest jako zagospodarowanie lymczasowe
(w dwietle rozumienia ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym =
Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdinzm). W zwigzku z powyiszym nie ma gwarancji zachowania
przyjetej lokalizacji wnioskowanego urzadzenia w ukladzie docelowym w zwiazku z budows drogi -
zardwno pod katem trasy jak i rozwigzan wysckosciowych moZe wystapid kolizia. W przypadku
budowy docelowego ukladu drogowego na ww. dzialce, w tym zmiany linii rozgraniczajgcych,
inwestor zobowizzuje sie, ze wlasnym staraniem | na whasny koszt bez zwrotu poniesionych
nakladéw przelozy ww. urzadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami | warunkami
okreslonymi przez Miasto.

£3,

1. Wykopy powstale w wyniku robét, nalety zasypad gruntami niewysadzinowymi (przepuszczalnymi),
np. pospdlka, pozwalajgcymi uzyskad wskainik zageszczenia podioia 1,0

2. Inwestycje nalezy wykonac w taki sposéb, aby nie ograniczala mozliwedci budowy, przebudowy lub
remontu drogi, tj. na glebokosci min. 1.0 m od istnigjacych | docelowych nawierzchni
{dla przeji¢ pod jezdniz nalety dodatkowo speini¢ warunek min. 0,5 m od spodu tych konstrukgji,
to bedzie wigzalo sie z koniecznoscia ustalenia grubodd tych konstrukgi lub przyjeciem
odpowiednio wigkszej glebokosci posadowienia pod tymi konstrukcjami).

3. Uszkodzone w trakcie prac nawierzchnie naledy przywrdci€ do stanu nie gorszego jak pierwotny.

4. W czasie prowadzenia robdt na inwestorze cigzy obowiazek zapewnienia stalego, bezpiecznego
przejécia | przejazdu na terenie, na ktorym beda prowadzone prace,

§4.

1. Inwestor o terminie prowadzenia robdt powiadomi pisemnie Wydzial Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, co najmniej na tydzien przed przystgpieniem do ich realizacji. W pismie
nalezy zawrzel znak sprawy stanowigcej zgode Prezydenta Miasta na umieszczenie urzgdzen
infrastruktury technicznej, okresli¢ przedzial czasowy, w jakim beds wykonywane prace oraz
powolac sie na dokument, o ktorym mowa w ust. 2, na podstawie ktorego Inwestor bedzie
realizowat zamierzenie budowlane.

2. Rozpoczecie robol moZe nastgpic po uzyskaniu pozwolenia na budowe lub potwierdzenia
proyjecia zgloszenia dokonanego w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Koszalinie i po dokonaniu protokolarnege przekazania terenu, wobecnosc przedstawicieli:
Wydziatu Mieruchomoéci, Inwestora, Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie | wykonawcy robét.
Termin zakorczenia robdt zostanie okreslony w protokole przekazania terenis

3. Po zakohczeniu robot Inwestor przywrdci teren do stanu jak przed ich rozpoczeciem i zgtosi
do odbioru. W przypadku powstania w terenie szkdd zwigzanych z realizacj robdt zostang one
usunigte staraniem i na koszt Inwestora.

4. Ma dzien odbioru terenu Inwestor zobowigzuje sie okazaé wynik badania wskainika zageszczenia
oraz geodezyjng dokumentacje powykonawczg.

5. Miasto okretla trzyletni okres gwarancji na roboty zwigzane z preywrdceniem terenu do stanu
pierwotnego.

§5.

1. Inwestor zobowiazuje sie do wypelnienia wszystkich warunkow okreslonych w umowie.

2. W razie niespelnienia warunkdw, ktére obejmuje umowa i naratenia Miasta na straty finansowe,
Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich kosztdw powstalych z tytulu niedotrzymania
zobowigzania.



§6.

W sytuacji zmiany lokalizacji trasy urzadzenia infrastruktury technicznej Inwestor zobowigzuje sie
do uzyskania zgody na zajecie terenu Miasta dla zmienione] trasy.

§7.

W przypadku niedotrzymania przez Inwestora warunkow niniejszej umowy bedg mialy zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego a ewentualne spory rozstrzygane beds przez wladciwy sad z siedzibg
w Koszalinie.

§8.

1. Za udzielenie niniejszej zgody pobrano oplate w wysokodci 2 821,62 zh, w tym 23% VAT,
wynikajgca z zarzgdzenia MNr 269/899/25 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 17 listopada 2025r,

2, Inwestor posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4c ustawy z dnia 1 marca 2018 1.
o przeciwdzialaniuv nadmiernym opodnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r,
poz. 1750},

3. Inwestor oiwiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towardw | uslug VAT czynnym
i zarejestrowanym.

4, Miasto zobowigzuje sie do poinformowania Inwestora o wykresleniu z rejestru jako podatnika
podatku VAT w terminie 3 dni od daty wykredlenia oraz zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich
szkdd powstalych w majatku Inwestora w przypadku gdyby nie dopeinit powyiszego
zobowigzania

59,

1. Strony oéwiadczajs, e wzajemnie udostepniajg sobie dane ocsobowe swoich reprezentantow,
pracownikow lub wepdlpracownikéw zaangatowanych w realizacie Umowy, w zakresie
obejmujgcym ich sluibowe dane kontaktowe jak np, imie i nazwisko, stanowisko sluzbowe,
numer telefonu sluzbowego, adres stutbowego e-mail, migjsce wykonywania pracy, a takze dane
dotyczace wykonywanego zawodu, czy formy dzialainodci gospodarcze.

2. Strony zobowigzane sa do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwigzku
z dostepemn do danych osobowych ktore s3 przetwarzane przez druga Strone (w tym sposcbu
zabezpieczenia danych osobowych) | nie moga byé ujawnione osobom trzecim (tzn. osobom
innym niz Strony umowy), bez pisemnej zgody drugiej strony, chyba ze obowigzek przekazania
takich informacji jest kanieczny dla prawidlowego wykonania umowy lub wynika z przepisow
prawa. Strony zobowigiy pracownikow oraz wszystkie osoby zwiazane w jakikolwiek sposdb
z wykonywaniem Umowy do zachowania w poufnodci informacji pozyskanych w zwigzku
z wykonywaniem Umowy przez czas jej trwania oraz po jej zakonczeniu.

3. Kaida ze Stron oswiadcza, 2e osoby jg reprezentujgce, pracownicy, wspolpracownicy oraz inne
osoby, ktérych dane osobowe zostaly lub zostang przekazane drugiej Stronie w celu zawarcia,
realizacji | monitorowania wykonywania Umowy, odpowiednic zostaly lub zostang
poinformowane, Ze druga Strona jest administratorem ich danych osobowych w rozumieniu
RODQO oraz, ie odpowiednio zapoznaly lub zapornajg sie z informacja o zasadach ich
przetwarzania.

4. Udostepnienie przez Strony danych osobowych oséb, o ktorych mowa powyiej, nie nastepuje
w celu ich powierzenia do przetwarzania drugiej Stronie: Strony preyjmuja do wiadomoéci, 22 jesli
beds dokonywad dalszego przetwarzania udostepnionych przez drugg Strone danych
osobowych lub beda zbierat od ww. osob inne dane osobowe lub je przetwarzad, beda w tym
zakresie administratorem danych | zobowigzane beds wypelnié wszystkie obowigzki
administratora danych wynikajace z przepisdéw o achronie danych osobowych,

Strony nie beds ponosié odpowiedzialnofci za niezgodne z przepisami dzialania i zaniechania
drugiej Strony.



5. Informacja o zasadach przetwarzania przez Strony danych osobowych oséb, o ktérych mowa
powyzej oraz o przystugujacych tym osobom prawach w zwiazku z przetwarzaniem ich danych
osobowych dostepne s3 na nastepujgcych stranach internetowych Stron:

s ENERGA-OPERATOR SA na stronie internetowe;:
https://energa-operator.pl/dane-osobowe/wspolpracownicy-kontrahenci

+ Gmina Miasto Koszalin na stronie intermetowsj:
https://bip.koszalinpl/artykuly/178/achrona-danych-osobowych-informacje-administratora.

§10.

Umowa sporzadzona zostata w formie elektronicznej dla Miasta, Inwestora oraz do wiadomosci dia
Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie,

niki:
Zalacznik graficzny

MIASTO INWESTOR

Signed by |

wz. PREZYDENTA MIASTA Podpisano przez:

Zastepca Prezydenta
Marcin Kolaska
hhs:ni:n Tataj Date / Data:

podpizsem elekironicenym

2026-07-13 11:49



w Koszalinie

[ X RZAD DROG
I mnmspnmu

TUR 4422 30.2026.WH Koszalin, dnia 05.03.2026 r.

Krzysztof Zawadzhki
Sun-Volt

ul. Okulickiego 14/16
75-443 Koszalin

Inwestor:
EMERGA-OPERATOR S5.A.
Oddzial w Koszalinie

ul. Morska 10

75-950 Koszalin

Dotyczy: wniosku zloZonego w dniu 25.02.2026 r. (data wplywu do ZDIiT w Koszalinie) w sprawie wydania opinii
dla projektowanej trasy elektroenergetycznej sieci kablowej 0.4 kV na ul Trzech Debdw (dz. nr 18/14 inr 20
obr. 54) do zasilania dziatki nr 18/36 obr. 54 w Koszalinie.

Zarzad Drdg i Transportu w Koszalinie (dalej ZDiT w Koszalinie), po zapoznaniu sie z wnioskiem informuje,
iz dziatka nr 18/14 obr. 54 w Koszalinie nie jest dziatka drogi wewnetrznej ani teZ dzialkg drogi publicznej
rozumianegj zgodnie z przepisami ww. ustawy o drogach publicznych (tj. Dz, U. z 2025r,, poz. 889), w zwigzku
z czym, przedmiotowego wniosku nie moZe rozpatrzyé w trybie wydania opinii pod wzgledem drogowym oraz
w trybie wydania decyzji lokalizacyjnej w oparciu o art. 39 ust. 3 ww. u.d.p. dla lokalizacji przedmiotowsj sieci na
tych dziatkach.

Zgode na lokalizacje przedmiotowe] elektroenergetycznej sieci kablowej 0,4 kV na tej dziatce nalezy uzyskac od
jej wiascicieli.

Majac na wzgledzie powyisze, Zarzad Drog i Transportu w Koszalinie, po zapoznaniu si¢ z wnioskiem
i przegladzie w terenie, opiniuje pozytywnie pod wzgledem drogowym i zieleni trase projektowanej
elektroenergetycznej sieci kablowej 0,4 kV na yl Trzech Debdw (dr. wewnetrzna, dz. nr 20 obr. 54) do zasilania
dziatki nr 18/36 obr. 54 w Koszalinie jako zagospodarowanie tymczasowe, do czasu budowy nawierzchni
drogowej na przedmiotowej dzialce w ukladzie docelowym.

Trasa elektroenergetycznej sieci kablowej na dziatce nr 20 obr. 54 przebiega po terenie bez nasadzen statych.

Po zakonczeniu robét ziemnych teren nalezy uporzadkowad, a uszkodzone w trakcie prac zielefice odtworzyé
poprzez uzupelnienie humusu, obsianie mieszanka traw w okresie wegetacji oraz objecie wlasciwg pielegnacja
do czasu wzrostu trawy,

W przypadku kolizji ww. inwestygji z innymi elementami sieci uzbrojenia podziemnego, Inwestor zobowigzany
jest do uzgodnienia powyiszeqgo z wiladciwymi gestorami sieci, dokonujac na wlasny koszt przetozenia lub
zabezpieczenia tych sieci.

Wnioskowang inwestycje na dzialce nr 20 obr. 54 w Koszalinie wykonad w taki sposdb, aby nie ograniczata
mozliwosci budowy, przebudowy albo remontu drog, tj. na gtebokoéci min. 1,0 m od istniejacych nawierzchni.

Miejsca wykopdw na dziatce nr 20 obr. 54 w Koszalinie przywrocic do stanu pierwotnego z zasypaniem ich
gruntem niewysadzinowym, np. piasek, pospolka lub mieszankg kruszywa niezwigzanego |zagescic do
uzyskania wskaZnika zageszczenia Is = 1,0 (miejsca wykopow w pasach zieleni zagesci¢ do uzyskania wskaznika
zagesrczenia Is = 0,97).

Po zakofczeniu robdt ziemnych uszkodzone w trakcie prac nawierzchnie drogi gruntowej / kruszywowej oraz
tereny zieleni, nalezy uporzadkowad i odtworzy¢ do stanu nie gorszego jak pierwotny.

Do odtwarzania uszkodzone] nawierzchni drogi gruntowe] / kruszywowej zabrania sie ulywania gruzu
budowlanego,

Zarzad Drog i Transporiu w Koszalinie tel, 94 311-80-680
75-B15 Koszalin, ul Polczynska 24 fax 94 342-54-19
wwaw. zdit-koszalinpl sekretariat@zdit-koszaling!



informujemy, ze tymczasowe zagospodarowanie terenu nie jest gwarancjg zachowania przyjetej przez
projektanta lokalizacji przylacza elektroenergetycznego w ukladzie docelowym w zwigzku z budowg lub
przebudowa drogi - zaréwno pod katem trasy jak | rozwiazah wysokosciowych moze wystapic kolizja.

Dia prowadzenia robot ziemnych w pasach zieleni, oraz z zachowaniem warunkéw niniejszej opinii, nie bedzie
wymagane uzgodnienie projektu odtworzenia uszkadzanej nawierzchni drogi gruntowej / kruszywowej.

Stosownie do Zarzadzenia nr 89/297/24 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 15 listopada 2024r. z poZn.zm.
Inwestor winien uzyskaé zgode wiasciciela dzialki nr 20 obr. 54 (1j. Gminy Miasto Koszalin), ktora stanowi prawo
do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane. Whrioski w sprawie udzielenia zgody na zajecie
nieruchomosci przyjmuje Kancelaria Urzedu Migjskiego w Koszalinie.

2al ki
1) Projekt zagospodarowania terenu = 1 szt

Eﬁ} : Krzysztof Zawadzki, ul. Okulickiego 14/16, 75-443 Koszalin + zalacznik
TUR a/a

Strong 2z 2



Zachodnlopomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow
w Szezecinie
ul. Waly Chrobrege 4, ™-502 Szezecin
tel. 91 433 70 66/82, 488 18 04

ZArch.K.5183.157.2026.M)J

Koszalin, 12 marca 2026r.

Sun-Volt

Krzysztof Zawadzki

ul. Krzyzanowskiego 35
75-328 Koszalin

Dotyczy: budowy sieci kablowej 0,4 kV dla zasilania domu jednorodzinnego na dz. 18/36
przy ul. Trzech Debdw, na dziatkach nr 18/14, 18/36, 20 obreb 0054 w Koszalinie.

W nawigzaniu do pisma z dnia 18 lutego 2026r. (wplyneto: 25.02.2026r.), w sprawie wydania
zalecen konserwatorskich dla projektowane; budowy sieci kablowej 0,4 kV dla zasilania domu
jednorodzinnego na dz. 18/36 przy ul. Trzech Debéw, na dziatkach nr 18/14, 18/36, 20 obreb
0054 w Koszalinie, Zachodniopomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkdw w Szczecinie,
dziatajac na podstawie art. 27 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003r. (t.j. Dz.U. 2 2024r. poz. 1292 ze zm.), uprzejmie informuje, ii:

1/ przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest czesciowo na terenie stanowiska
archeologicznego zewidencjonowanego jako: tabusz, stan. 8, AZP 13-21/8, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

2/ prace ziemne prowadzone na terenie stanowisk archeologicznych przyczyniaja sie do
zniszczenia  warstw  kulturowych, obiektow wziemnych | ruchomych zabytkow
archeologicznych zwiazanych z osadnictwem pradziejowym i sredniowiecznym, dlatego wiaza
sig z koniecznoscia przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych;

3/ w zwigzku z powyiszym, zgodnie z art, 31 ust. 1a, art. 36 ust. 1 pkt 5 w/w Ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robét
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badar archeologicznych i poszukiwar zabytkow (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 81),
Inwestor zobowigzany jest do:

1. Zlecenia przeprowadzenia interwencyjnych badar archeologicznych wyspecjalizowanej
jednostce badawczej (osobie prawnej lub fizycznej).

2. Uzyskania stosownego pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewaodzkiego Konserwatora
Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed przystapieniem do prac ziemnych.
Pozwolenie zostanie wydane na wniosek Inwestora zawierajgcy:

a/ program badan archeologicznych;

b/ dokument potwierdzajacy prawo do dysponowania terenem;

¢/ mape w skali 1: 10000 lub wigkszej, umoiliwiajaca lokalizacje inwestycji w obrebie
stanowiska archeologicznego;

3. Prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji pod nadzorem archeologa:
a/ w przypadku odkrycia obiektu zabytkowego lub warstwy kulturowej nalezy obiekt lub
warstwg wyeksplorowac i sporzadzi¢ dokumentacje naukowo-konserwatorska;

b/ dokumentacja konserwatorska winna zawieraé¢ m.in.: plan zbiorczy odkrytych obiektow,
sprawozdanie z opisem zadokumentowanych warstw i obiektéw wraz z ich nr inwentarzowym,
inwentarze zabytkow wydzielonych i masowych oraz wykonanej dokumentacji rysunkowej i



fotograficznej, fotografie obiektow i warstw, karty katalogowe zabytkow wydzielonych, wykaz

form wydzielonych zabytkéw ruchomych;
¢/ ruchomy materiat zabytkowy nalezy zakonserwowac i zabez pieczyt.

7atgcznik: plan sytuacyjny 1 egz.

7 up. ZACHODNIOPOMOR SKIEGO
WOJEWODZIAEGD KONSERWATOR TABYTROW
Kierow Duld::g_alury wlaszalinie

mar ‘h)rzenm'z FPilechola

1. Sun-valt Krzysztof Zawadzki
ul. Krzyzanowskiego 35, 75-328 Koszalin
2.afa

Sprawe prowadzi: st. insp. ds. zab. archeologicznych mgr Marlena Jozefowska

Delegatura Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw, ul. Zwycigstwa 125, 75-602 Koszalin
tel. 094 3408152 w. 21 fax 094 3411283

http:ﬁwww.wkl.nuecin.pl e-mail: koszalin@wkz.szczecin.pl
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MPZP lub decyzia lobalizacyina - wypls | wyrys 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennage
2dnla 05.12.2025r

Stan Istniejgey
Miejsce praylaczenia do siecl EMERGA-OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie:
stagja Snfnn: nr 30349 tabusz Wisd

Projektowana sief kablowa 0,4 kY zlokalizowane hedzie na dziatkach 18/14, 18436, 20, obreh 0054,
Koszalin, Ul Trzech Dabdw.

Rozbidrki = nie dotyczy

Lina SN (napawletrznaflkablowa) — nie dotyczy

Stac/a transformaterowa SN/nn - aie dotyczy

Linia nn {napowietrrna/kablowa) - nie dotyczy

Déwietlenle uliczne -- nie dotyczy

Przytacea SN (napowietrzne/lkabjowe) - nie dotygzy

Przyiacza nn (napowietrznefaklowe)

Zgndnle 2 wytlanymi przez Rejon Dystrybucil w Koszallnie warunkami preyigczenia nr PF26,/054813 z dnia
14-07-2026 zasilania obiektu: dom jednarodzinny na dziafce nr 18/36 w miejscownéci Kaszalin, ul. Trzech
Dghdw odbywac sie bedzie ze stacji transformatorowej nr 30349 tabusz Wied za posrednictwem
projektowanege prayigoza kablowego 0,4 kY.

Na terenie dzialki nr 18/36 w miejscowasei Kaszalin, ul. Trzech Debdw z dostepern od strory drogl dziadks
nr 18/14 zainstalowz( 2lacze kablowe typu PL-Rs/LZV/F nr 25311926, Wyposazenie zigmza oraz rodzaj
zastosowane] aparatury wykonad zgodnie ze schematem ideowym {rys. E2) dla aktualnego odblorcy.
Projektowane zacze kahlowe typu P1-Rs/LZV/F 2asillé katlem YAKXS 4x120mm?* wykanujzc linie kablowa
2e zégcza nr 3705579 na dziatce nr 18/8. W celu oznakowania urzadzenia, zamecowad tabliczke kodows z
numeram szafki - podanym na rysunku nr E-2, ktdrg bimiescid na zewnetrzngf stronie drzwiceek, Tahticzka
informacyina powinna speiiad nastepujace wyrragania:

Tabliczka powinna byé nowa, wykonana z blachy aluminiowej gatunku 10525 powlekansg] hutniczo,
grubosd blachy minimum 0,8 mm. Tabliczka powinna byé zabezpieczona przed wplywem czyrnikdw




PROTERNT TROCHNICZNY
ol Rl 8 K1 e pmdamen e dom fednor dria siokniiowany 1 adefecoraodel Kesoulie, ol Przeeh Dobgw, oz fd36

srodawiskowych poprier zastosowanle podidaduy w postaci powioki powlekanej hutniczo z wykluczeniem
rralowanla proszkowego). Tabliczka powinna byé przystosowana do mocowania poprzez odpowiednie
otwary do nitowanis lub mocowania tasmg stalowg. Napisy i cbramowania na tabiiczce powinny byé
wyttoczone, wyttoczone miejsca powinny byé pokryte farba polietylenows. Wymiary tabliczki 170x50rmm,
Kolor tha niebieski, kolor znakow bialy, Dopusicza sig stosowanie innych materiatéw zapewniajgeych
trwatoét tabliczki nie rniejsza od tabliczki wylkonanej wediug powyzszych wymagan.

Projektawana linie kablowg 0,4 KV typu YAKXS 4 x 120 mm’ do projektowanego acza kablowegn typu
P1-Rs/LZV/F wyknnad zgodnie 7 trasq pokazang na rys, E1.

Do projektowanego ziycza kablowege typu P1-Rs/LZV/F kabel ubladaé w zieml linlg falista w wykopie
stebokosci 0,8 m z zapasem {1,5 m przy projektowanym maczu) w warstwie piasku /0,1 m -pod kablem
oraz 0,1 m - nad kablem/, przykryé Tolig kalandrowana grubodcl 0,5 mm koloru niebieskiego 25 em nad
kahlem, zasypujac wykop gruntem niewysaclzeniowym i zageszczajge do wspdlczynnika zaggszezenia 1,0.
Pozostaty nadriar 2lemi wywiefc a dzlatkg doprowadzi¢ do stanu pierwotnega.

W celu uzyskania wymaganej opornosci Ry <5 0 nale2y whic uziomy pionowe typu GALMAR | potaczyé je
z szyng PEN projektowanego ziqczs. Wszystiie wykopy dla kabla wykomywad po wytyczeniu przez
uprawnionego gendete,

Ma kablu umledcié przepisowe tabliczki informacyjne apisulace na nich typ iprzekrd] kabla, napigtie
zasilania, rok budowy i wiasciciela oraz wprojektowanym zigozu zawiesié tabliczki figrunlkowe
zabezpisczone w sposdb trwaty przed wphywami aimasferyezmyml,

Bezposrednio przed catkow(tym zasypaniem projektowanego kabla nalezy przeprowadzié imwentaryzacie
geadezyjna powykonawcza, nanoszac przebieg trasy uktadanej Finii kablowej.

Przy budowie sieci zachowad w miejscach zhlizend [ skrzyiowar z innym uzbrojeniem odlegtodc zpodne 2
phowigzujacymi normami i zarzadzeniami, a takie z warunkami uzgodnien. Dla osfony istniejacego
uzhrojenia podziemnego w przypadku zblizenia lub skrzylowania stosowac rury dwudtieine o
odpowledniej érednicy. W przypadku zastosowania rur ostonowych, kofice rur ostonowych naledy
zabezpieczyé po obu stronach przepusty poprzez Uiycie widaddw uszezelniajacych Jub rur
termokurcziwych,

QOchrona przeciworzepieciowa linil 5N - nie dotyczy

Ochrona przeciwprzepieciows stagji transformatorowe] SN/ nn - nie dotyczy

Gchrona przeciwprzepieclowa linli nn — nie dotyczy

Ochrona od poraier pradem elektrycznym w linli napowietranej $N — nie dotyczy

Ochrang od porateli pradem elekirycznym stacji transformatorowej SNfan - nie dotyczy

Ochrona_od poraded pradem elektryeznym w sieci nn
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W sieci ENERGA OPERATOR 54 Dddziat w Koszalinke zastosowad samoczynne wilaczenie zasilania
rzadzeniem nadmiarowo-pradowym wediug polskich norm. Wielknsc witadek bezpiecznikowych
podano na schermacie ideswym.

Qbkliczenia tachniczn:z

Dohdr zabezpiecze) | przewaddw.
Zgodnie z warunkami przytaczenia nr P/26/054813 z dnia 14-07-2026 dobrano zabezpiecrenie
przedliczinikowe 25 A W zlgczu zaprojekiowano ograniczniki mocy typu ETIMAT T 3p 25 A jako
zahezpierzenie przedlicznikowe oraz bazpiecznikl z whiadkam! toplkowymi WT-00/gG 32 A

Poroj 13000
V3 U-cosp 173400093

JTm‘:JI = = EG,ZL{E

Dabdr zabezpieczenia w stacj transformatorowaej

Ma istniejacym obwodzie prayigezonych bedzie 31 cdbiorcdw, Catkowita moc zapotrzebowang na
jednego adblorce prayjeto 7,0 kW, Wipalczyanik jednoczesnosti preyieta wg normy SEP-E-0003.

by " Pragn, + Pproy 0,209 (150000 + 13000)
V3 U-cosep 1,73 - 4060-0,93

W ostacji transformatorowe] 15/0,4 kY nr 30349 kabusz Wiss, obw. nr 2, kier |, nap. tabusz Wie$,
projektowane zabezpieczenie WT-2/gG 80 A,

Ly = = 52,9[4]

Sprawdzenle spadky naplecia w miejscu projektowanego obhwodu,
Wartosd spadku napigcia Al w pravpadku zasilania kilku odbioredw dlag obwodu tréjfazowego
obliczarny wg wzoru:

_ 100[%
Aty = —200%1 Zﬁ 2

¥ 5 U2
odcinek - el ] {ﬁw’]""TKj“ U]
ST—stupnrot 163000 169| 0,208 086
I"Eihﬁr"ﬁifé{h}"ﬁ?ha 163000] 291 0,208 | 5,06 |
;_“'s_t'[fﬁ‘ﬁ"r"ns.— rcze dz 18/8 43000 275 05031 152]
_ }'i?{c;é'&?i‘s?éi zhacze dz 18/36 13000 157 1,r:r'_E 0,53
r“m Razern | 7.97]

Wislkast spadku napiecia w migjseu dostarczania energii miedol sie w dopuszczalnych granicach,
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Sprawdzenle skutecznodci ochrony przeciwporaieniowej w miejscu projektowanego obwodu dz. nr
18736 Koszalin, ut. Trzech Dehdw, P1-Rs/LZV/F nr 25311926 '

Sprawdzenle skutecznpéci ochrony przaciwporateniowe| przez samoczynne wytgczenie

uktad sieciowy “N-C;
— W =400, U, = 2304, U= 50Y;

Scherat sieci R fof xiof
— transformator 15/0,4kV o mocy: S, = 160 kVA; 00162 0,069
— ist. lnia napowie 0,4 kY 4xA] 35 ram’, 291 m; 0,2375 00873
— ist. {inia kahlowa 0.4 kY YAKXS 4x120 mn, 169 m; 00402 04,0135
- st. linia kablowa 0,4 kY YAKY 4x70 mm?, 275 m; 01122 G,0220
~ proj. finia kablowa 04 KV YARNS 41120 mm?, 197 m; 00,0469 0,0158

Impedancje petli zwarciowe] (Z:) obliczono na podstawle nastepujacych wzordw:

R = RE + 2 (RLK} =ﬂ,8393 Eﬂ]
X=X, +2 (¥ = 032410}
Z = JRE+ X2 = 0,95 [0}

W stacji transformatorowej 15/0,4 kv nr 30349 tabusz Wies, obw. nr 2, kier 1. nap. tabusz Wies,
projektowane zahezpieczanie WT-2/gG B0 A

Wwapbtczynnik krotnodei pradu znamior owego zabezpieczenia zapewniajacy samotzynne wyltgrzenie
winosi k=54
o=k Ly = 432 [A]
Ochrona przetiwporaleniowa zostanie spetions wt = 5 s gdw
Z. 1, < U
Z.=Z-{140,25) = 11875[£]

1,1875 (€1 432[4] = 513 [V] > 230[V] — zaleznost nie spelniona

Dla przyjetego rozwigzania achrona przeciwporateniowa jest nleskuteczna.

Zpodnie ze Standardami Techniczaymi Projektowania i Budowy Sfeci SN an, wydanie czwarte 2 dnia
2 listopada 2023 roku, pkt 2,1.1.56. ,Wymagany czas 2adziatania zabezpieczeh dia linii prw sieciw
uktadzie TN nie powinien przekraczac 5 s, lezeli zabezpieczeniami lindi 53 bezpiecznik: toplkowe czas
ten moze by¢ diuzszy pod warunkiem, iz prad wytaczalacy |: (prad umawny 2adzialania) bedzie rowny
¢o najmnie] dwukrotne] wartodci pradu znamionowego wkiadkl bezpiecznikowej, Zaleca sig stosowad
w lindach n urzadzenia wykonanea w il klasie ochronnosci”

I, =193,7 4]

Ochrona przeciwporazeniowa zostanie spefniona wi > 55gdy:
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Ia 2 2 1 |_|'|
193,7[A] = 2 - BO[A] - zaleinosé spetniona

Dla przyjetego rezwigzaniz ochrona przeciwporazeniowa jest skuteczna.

Sprawdrenie zabezpieczenia przewodow przed skutkami przecigien

Lrzgdzenia zabezpiaczajgce przewady 1 kable przed skutkami przeciazen powlnny byé tak dobrane,
aby w preypadhu przephywu praddw o wartoscl wiekszej od diugotrwate] obeiazalnosel pradowe]
preewoddw lgg nastepowate ich dziatanie zanim nastapl nadmisrny wzrost temperatury Byt
przewoddw i zestykdw w instalacji,

Wymagania te wwala sig 1a spetnlone, jeiel zachowane 53 nastepu)ace warunki:

Iopt = 52,9 (4] = I, = BO[4] < I;; = 266 [4] - zaleinois spetniona

Opinia gegtechniczna — nie dabyory

Zestawienie danyeh na uimiesaczenie urzgdzed w pasle drogawym

Ny dz. Obreb Jednostka | Zarzadea dmgﬂ Projektowans Powierzchnia ¢
ewidencyny | ewidencyina urzgdzenia N
20 o054 Koszalin Giina Miasto | Kabel YAKXS 44120mm? 36,5 m’
Koszatin | Koszahin | L=V3m
18/14 o0sg Koszalin Wasnosd Kabel YAKXS 4x120mm?® |  56,0m?’
i Koszalin . prywatna L=112m '

kolizie / skrayzowania — nie dotyezy

Ingerencia w zieled wysaka — nie dotyczy

Ochrena konserwaterska

Zgednie z opinig Zactodniopomorskiegn Wejewdd:zklego Konserwatara Zabytkdw w Szczecinle znak
Zarch K.5183,157.2026. 01 z dniz 120328245 1

Opis projekiy zagcspodarowania terenu

Zgodnie z warunkami praylaczenia, zasilanie domu jednorodzinnege na dz. nr 18/36 obrgh 0054, Koszalin,
ul, Trzech Debdw wykonad z projektowanej 2igcze kablowe typu PL-Rs/LIV/F, ktdre zabudowad na dz. nr
18/36 obreb 0054, Koszalin, ul. Trzech Dabdw 2 dosteper od strony drogi dx. i 18/14 obreb 0054,
koszalin, ul. Trzech Dgbdw. Projekiowang zigeze kablowe typu P1-Re/LZV/F zasilic wykonulac linig
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wykonad zgodnie ze schematem ideowym. Zastosowal #acze zgodnie ze specyfikaci techniczng -
zatacznll nr 1 do standardéw techniczinych ENERGA-QPERATOR 5A.

Obsrar oddziabnwania inwestyeiji

Na podstawie art, 3 pkt 20 Dz. U. z dnia 07 lipca 1994r, Prawo Budowiane 2 péz. zmianami obszar
oddziatywanla oblektu obejmule dzlatkl nr 18/14, 18/36, 20 w miejscowosci Koszalln, ul, Trzech Cebdw.
Planovrana inwestycia oddzlatuje wprowadzajac ograniczenie w zagaspodarowaniu terenu. Ograniczenla,
jakie wynikaig z mozliwosci zagospodarowania lub zabudowy terenu nieruchomosc znajdujgcyeh ske na
trasie projektowanego kabla elektroenargetycznego oraz uregulowania odnoszace sie do odleghasc
innych obiektéw [ grznic nieruchomosci, stanowia przepisy z zakresu budowy elektroenergetycziych linil
kablowych i ochrony przetiwporaieniowei: Norma N SEP-E-004 ,Elekiroenergetyczae | sygnalizacyjne
linie kablowe. Projeltowanie i budowa, PM-IEC 60364-4-41 - Instalacje elektryczne w obiektach
budawlanych. Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Qchrona przeciwporazeniowa oraz 5109 ust5
Rozporzadzenia Ministra Transpertu | Gospodark! Marskie] z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw
technicznyeh, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie {Dz. U. 1939 nr 43 poz. 430)

Zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowlska (Dz. L. 2001 Nr 62 paz.
627 z po#n. zmianami) projektowana inwestycja nie przekracza dopuszczainych norm poziomu halasu w
érpdowisku okredlonych w Rozportgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczatnych pozioméw hatasu w éradowisku {Dz U 2007 nr 120 poz. 826)

Zgodnle z art. 121 ustawy z dnia 27 kwietniz 2001 r, Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2001 Nr 62 poz.
£27 z péin. zmisnami) projektowana Inwestycia nie przekracza dopuszczalnych peziomow pdl
elektromagnetycznych w §rodowisku okredlonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
patdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczainych poziomdw pol eleltromagnetycznych w srodowisky oraz
sposobdw sprawdzanda dotrzymania tych poziomew (Dz u 2003 nr 192 poz. 1883}

Z powyiszych przepisdw wyniks, ie projekiowana !inla kablowa niskiego napigcia nie pow oduje
ograniczenia w mozliwosc zagospodarowania b zabudowy sgiziednich nigruchomosci araz nie ma
negatywnego wphywn na nie. Nieruchomedci te nie znajdujg sig w abszarze cddziafywania planowanhego
qbiektu.

—  wWarunkiem rozpoczacia robdt jest zastosowanle sie do wymogdw uzgodniet [ opinii:
»  Protokat z narady keordynacyjnei Starostwa Powiatowego
s Wypis i wyrys 2 miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego
»  Oplnia Zarzadu Drog i Transporty w Koszalinie
= Uzzodnienie z Gming Miaste Koszalin
#«  Opinia Konserwatora Zabytkow
-~ Catoié prac wykonad zgodnie z projektem oraz ohowigzujgcymi przepisami budawy
urzgclzen elektrycanych.
- Trase kabla powlnien wytyezyC geodets wg prejestu uzgodnionego w ZKDUPSUT, a po
utazeniu zinwentaryzowad geodezyjnia.
—  Po wykonaniu prac montatowych naledy przeprowadzic nigzbgdne badania i stosawne
pomiary pomontazawe, a protokoty przekazac w czasie odbiory uiythawnikowi.
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Prace instalacyjne mole wykonad jedynie firma {osoha) posiadajaca odpowiednle
kwalifilkacie | uprawnienia,

Kazdorazowe odstepstwo od ninigjsze] dokumentacii wymaga uzgodnienia & autorem
ninigiszego opracowania i udokumentowania to wpisem do dziennika budowy pod
sankcjami administracyjno - prawrymi.

O terminie rozpoczecls prac przy budowle nafedy powiadomit wyprzedzajgto
uivthkownikow istniejgcego uzbrojenia terenu, W pohlizu tego uzbrojenia prace muszg byé
prowsdzone recznie. Przy budowie sieci zachowad w miejscach zblized @ skrzyzowan z
innyrn uzbrojeniem odlegtodci zgodne z ohawigzujacymi normamii zarzgdzeniami, a takie
z warunkami vzgodnied, Dfa osiony istnlejacego uzbwalenia podzlernnegs w praypadku
zhlizenia lub skrayiowania stosowad rury dwudzielne o odpowiedniej srednicy.
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